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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANOK MEGNEVEZESE ES ADATAI
Ertékelt ingatlanok:|1 db lakas és 10 db tarolo
Telepiilés (véaros, keriilet): [Budapest
Utca, hazszam: |K6risfa u. 6.

145201/187/A/163
145201/187/A/137
145201/187/A/138
145201/187/A/139
145201/187/A/140
Ertékelt helyrajzi szdmok: 145201/187/A/142
145201/187/A/143
145201/187/A/144
145201/187/A/145
145201/187/A/165
145201/187/A/168

Iranyit6szam:[1188
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: [INWEST-CONSULTING Rt.
Ertékelt tulajdoni hanyad:[1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: [ Tarsasagi tulajdon/jo forgalomképesség
Ertékelt érdekeltség: | Tulajdonjog
AZ INGATLANOK ALAPTERULETEI, KOZMUELLATASUK
Lakasok alapteriilete:| Tulajdoni lap szerint
Kozmii-ellatottsag: [Lakas 6sszkozmi, tarolok villany kozmii
ERTEKELES
Ertékelés célja:|Valos forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott mdodszere:|Piaci modszer
Ervényesség:|90 nap

MEGALLAPITOTT ERTEK

145201/187/A/163 (lakas) becsiilt forgalmi értéke: 32 800 000 Ft
145201/187/A/137 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 1 600 000 Ft
145201/187/A/138 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 1200 000 Ft
145201/187/A/139 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 1200 000 Ft
145201/187/A/140 (tarolo) becsiilt forgalmi értéke: 1200 000 Ft
145201/187/A/142 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 1200 000 Ft
145201/187/A/143 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 1200 000 Ft
145201/187/A/144 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 1200 000 Ft
145201/187/A/145 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 1700 000 Ft
145201/187/A/165 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 600 000 Ft
145201/187/A/168 (tarold) becsiilt forgalmi értéke: 600 000 Ft

Osszesen: 44 500 000 Ft

A forgalmi érték lakéingatlanokat kivéve Altalinos Forgalmi Adét (ifa-t) nem tartalmaz.
Budapest, 2022.04.19

Készitette:

Konya Péter
Ingatlan szakértd
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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
Az Yplon Kft. (1025 Budapest, Csévi utca 11/B) megbizta a KNV Consulting Kft-t (8237 Tihany, Csokonai u.
44.) a 1188 Budapest, Korisfa u. 6. szam alatti 1 db lakas és 10 db tarolé értékelésével. A Megbizo az

értékbecslést a valos forgalmi érték meghatarozasa miatt rendelte meg, melyet vagyonrendezésre kivanja
felhasznalni.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:
EVS 2003, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése: Aktualis forgalmi érték.

Az értékelés modszere: Piaci modszer

3. NYILATKOZAT

Szakvéleményt készitette:

0 cég: KNV Consulting Kft.
o székhely: 8237 Tihany, Csokonai u. 44.
o elérhetéségek: 30/ 68 40 150

www.knv.hu

knvconsultingkft@gmail.com

A szakvélemény a 1 pontban meghatarozott célbol késziilt 1 példanyban. Minden, a meghatarozott céltdl eltérd
felhasznalas esetén a KNV Consulting Kft hozzajarulédsa sziikséges. A szakvélemény egyes részeinek felhasznalasa
esetén az esetleges felmeriilo jogvitakért cégiink nem vallal feleldsséget.

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanokban az el6z6 5 évben sem a KNV Consulting Kft-nek, sem pediglen
az értékbecslést végzo személyeknek tulajdonosi viszonya nem allt fent.

KNV Consulting Kft.
Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu 3



Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

4. KORLATOZO FELTETELEK

1 Az értékbecslés soran olyan informacid nem jutott a tudomasunkra, amely arra a kdvetkeztetésre

vezetett volna, hogy az értékbecslésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

2 A Megbizo altal biztositott, a megbizas céljara vonatkozd meghatarozasokat, adatokat valtoztatas nélkiil
hasznaltuk fel.

3 Ezen értékelés csak a Megbizo altal megjeldlt célt szolgalja, mas célra nem hasznalhato.

4 Az értékbecslés elkészitése soran olyan szobeli €s irasbeli informaciokat kaptunk, melyek miszaki

tajékoztatasokat tartalmaztak. Ezek helyességét ellenérzés nélkiil elfogadtuk, kivételt képeztek azok,

melyeket helyszini szemle soran ellendriztiink.
5 Az ingatlan tulajdonjogat a foldhivatali nyilvantartas szerinti tulajdoni lap alapjan elfogadtuk.

6 Az értékbecslés csak per-, teher- és igénymentes, valamint a helyszini szemle alkalmaval tapasztalt

allapotokra érvényes.

7 Jelen dokumentaci6 a 1. pontban rogzitett célbol, magyar nyelven késziilt, igy az értékbecslé nem vallal
felelosséget arra vonatkozdan, ha a késobbiekben idegen nyelvre torténd forditasban esetlegesen

eltérések tapasztalhatok.

I Az értékbecslés 2022.04.19 bezarélag késziilt €¢s 90 napig érvényes.

5. ADATSZOLGALTATAS

Megbizo az értékbecslés elkészitéséhez atadta:

* Tulajdoni lapok
* Alaprajzok

A helyszini szemle soran bejartuk az ingatlanokat, azok allagat fényképfelvételeken rogzitettiik. Az ingatlanok
beazonositasara a tulajdoni lapjait és a tarsashazi alapitd okiratot hasznaltuk.

Az értékbecslés fenti dokumenticiok, az altalunk beszerzett 6sszehasonlitd adatok, értékbecslési metodusok
szabalyai, valamint a 2022.04.01.-én tortént helyszini szemle és Csinger Anna kozds képvisel6tdl kapott
informaciok alapjan késziilt.

KNV Consulting Kft.
Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu 4



Ertékelt ingatlan:

1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

6. TULAJDONI LAPOK ADATAI

Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu

Cim Helyrajzi szam Alapter. Megnevezés Széljegy | Teher
1188 Budapest, Korisfa . 6 ph- | | 15541 /187/a/163 62 Lakés Nincs Van
B, Tetotér 18

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph. | 1 5541/187/A/137 14 Térolé Nincs | Van
A, pinceszint 1.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph- | | 4550 /167//138 10 Térolo Nincs Van
A, pinceszint 2.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph. | 15541/187/A/139 10 Térolé Nincs | Van
A, pinceszint 3.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph. | | 15541 /1¢7/a/140 10 Térolo Nincs Van
A, pinceszint 4.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph. | 15501/187/A/142 10 Térolé Nincs | Van
A, pinceszint 6.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 ph. | | 15541 /167/a/143 10 Térolo Nincs Van
A, pinceszint 7.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph. | 1 5541/187/A/144 10 Térolé Nincs | Van
A, pinceszint 8.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph- | | 45501/167//145 15 Térolé Nines | Van
A, pinceszint 9.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph. |, 15561/187/a/165 5 Térolé Nines | Van
B, pinceszint 2.

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph- | | 45501/187//168 5 Térolé Nines | Van
B, pinceszint 5.

KNV Consulting Kft.

KNV



Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

7. AZINGATLANOK ELHELYEZKEDESE

Telepiilés ismertetése

Budapest XVIII. keriilete 1950. januar 1-jén alakult két f6 részbdl, Pestszentlorincbdl (németiil Sankt Lorenz) €s
Pestszentimrébdl (németiil Sankt Emmerick). A keriilet allando lakosainak szama 95 257 f6 (2001), népsiirisége
2467,2 f6/km? (2001), a két keriiletrész kozti lakossag aranya: Pestszentlorinc 79%, Pestszentimre 21%. A kertilet
féleg lakofunkcidji peremkeriilet, nagyrészt laza csaladihazas beépitéssel, tobb siiriin beépitett lakoteleppel és
néhany ipari létesitménnyel. A keriilet teriiletén talalhato a Liszt Ferenc repiil6tér, a févaros nemzetkozi
repiiltere, valamint az Orszagos Meteorologiai Szolgalat Kozponti Elérejelzéje és a Kozponti Légkorfizikai
Intézet is. A XVIIL keriilet legnagyobb kiterjedése észak-déli és kelet-nyugati irdanyban egyarant 88 kilométer,
teriilete 38,61 km?.
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Az értékelt ingatlan Budapest XVIII. keriiletében, az Alacskai uti lakotelepen, a keriilet kdzpontjatol DK-re kb.
5100 m-re helyezkedik el lakdtelepi kdrnyezetben, leginkabb négyszintes tarsashazak kornyezetében. Szocialis

intézmények, kereskedelmi egységek kb. 500-1000 m-re talalhatoak, tomegkozlekedés kb. 250 m-en beliil
elérhetd. Az ingatlan szilard burkolati aton jol megkozelithetd a Korisfa utca feldl.

KNV Consulting Kft.
Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu
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Ertékelt ingatlan:

8. AZINGATLANOK ISMERTETESE

1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

Az ingatlan megnevezése:

1188 Budapest, Korisfa u. 6 Iph. B, Tetétér 18

Funkcioja: Lakas
Epités éve (becsiilt): 2002

Az utolso felujitas éve: -
Felujitasi munkak (ha volt): -
Pince: Van
Tetotér: Van
Szintszam: 4
Alapozas, szigetelés: Savalapozas
Felmen6 falazat: Tégla

Fodémek:

Vb. szerkezet

Tetbészerkezet, héjalas:

Magas tetd, fa szerkezeti, cserép héjalas

Kiilsé feliiletek:

Nemesvakolat, részben szigetelt

Belso feliiletek:

Vakolt, festet

Nyilaszaré szerkezetek:

Miilanyag, hdszigetelt, belsé ajtok hianyoznak

Padloburkolatok: Beton
Koézmiivesitettség Viz, villany, gz, csatorna
Vizhalézat: Vezetékes haldzatra csatlakoztatva

Elektromos halozat:

Vezetékes halozatra csatlakoztatva

Gazhalozat:

Vezetékes haldzatra csatlakoztatva

Fiitési rendszer:

Lakaskozponti gaz, de a kazan leszerelve

Hasznalati melegviz-ellatas:

Lakaskozponti gaz, de a kazan leszerelve

Fozési lehetdség:

Nincs kiépitve

Hirkozlés: Nincs kiépitve
Csatornazas: Kiépitett
Miiszaki allapot: Gyenge
Fizikai allapot: Gyenge
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 50%

Ingatlan leirasa: Az értékelt ingatlan a B 1épcs6hdz 18. szamu tet6téri lakasa. Az értékelt lakas
befejezetlen miiszaki allapotu, belsé nyilazaroi és bukolatai, szaniterei hidanyoznak, kozlekedd
falazatan felvizesedés tapasztalhato. A gazkazan és a fiitdtestek, illetve a villanyora is leszerelésre
kertilt. A lakas jelenleg komfort nélkiili. Az értékelt ingatlan felujitandé miiszaki és esztétikai
allapotu.

KNV Consulting Kft.

Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu

KNV



Ertékelt ingatlan:

1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

Az ingatlanok megnevezése:

1189 Budapest, Kérisfa u. 6. 10 db tarolé

Funkcioja: Tarolo
Epités éve (becsiilt): 2002

Az utolso felujitas éve: -
Felujitasi munkak (ha volt): -
Pince: Van
Teto6tér: Van
Szintszam: 4
Alapozas, szigetelés: Séavalapozas
Felmend falazat: Tégla

Fodémek:

Vb. szerkezet

Tetbészerkezet, héjalas:

Magas tetd, fa szerkezetli, cserép héjalas

Kiilso feliiletek:

Nemesvakolat, részben szigetelt

Belsé feliiletek:

Vakolt, festet

Nyilaszaro szerkezetek:

Fa szerkezeti ajtok

Padléburkolatok: Beton
Kozmiivesitettség Villany, k6zos villanyoraval
Vizhalézat: Nincs kiépitve

Elektromos halézat:

Vezetékes haldzatra csatlakoztatva

Gazhalézat: Nincs kiépitve
Fiitési rendszer: Nincs
Hasznalati melegviz-ellatas: Nincs

Fézési lehetoség:

Nincs kiépitve

Hirkézlés: Nincs kiépitve
Csatornazas: Nincs kiépitve
Miiszaki allapot: Kozepes
Fizikai allapot: Kozepes
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 60%

Ingatlanok leirasa: Az értékelt ingatlanok az A és B 1épcs6hazak pinceszintjein taldlhatd. Az
értékelt tarolok kozepes miiszaki és esztétikai allapotiiak, csak villany (k6zds villanyoraval)
kozmiivel ellatottak. Az A Iph. pinceszint 2, 3, 4, 6, 7 szamui taroloi ketté lettek osztva, de mivel
haszndlati megosztassal nem rendelkeznek, ezért egyben értékeltiik azokat.

KNV Consulting Kft.

Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu

KNV



Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

11. ERTEKELES

A szabalyoknak val6 megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktol eltérés tortént

A helyszini szemlén az ingatlanok beazonositds nem volt egyértelmii. Az ingatlanokat a tulajdoni lap adatai
alapjan értékeltiik.

Specialis feltételezések, korlatozasok
Nincs

Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans koriilmények;

Az A Iph. pinceszint 2, 3, 4, 6, 7 szamui taroloi ketté lettek osztva, de mivel haszndlati megosztassal nem
rendelkeznek, ezért egyben értékeltiik azokat.

Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz (ha vannak)

Nincs

11.1. ERTEKBECSLESI METODUSOK

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékbecslés folyaman konkrét és ismert adasvételi ligyletek
arainak vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Fo 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Ertékmodosito tényezék elemzése

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték modositasa

6. Végso értek meghatarozasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo6 alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd szEélso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil
kell hagyni. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve. A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatarozasa értékmodosito
tényezOk figyelembe vételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 vehet6 figyelembe, mely az dsszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmodositod tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
» miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észre vételezéssel);
* hasznalati szempontok;

« telek adottsagok;

« infrastruktira;

* kdrnyezeti szempontok;

« alternativ hasznositas szempontjai;

* jogi szempontok, hatosagi szabalyozas;

* az ingatlanhoz fiiz6d6 esetleges terhek

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték modositasa utan kialakuld fajlagos érték és az ingatlan
mérete szorzataként kell megallapitani.

KNV Consulting Kft.
Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu 9



Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

A koltségalapu érték-megkaizelités lényege , hogy az ingatlan 0ijra-eloallitasi koltségbol le kell vonni az id6 mulasa
miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni felépitményhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki a
legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.

F6bb lépései:

* A telekérték meghatarozasa

* A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa

* Avulasok szamolasa

* A felépitmény Gjra-eléallitasi koltségébol az avulas levonasa €s telekértékkel valo Osszegzése

A foldtertilet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani vagy a piaci dsszehasonlitd adatok
elemzésén alapuld modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapulé moédszer szerint. A potlasi
koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, melyet az értékelés idépontjaban a meglévd funkciok (esetleg
mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az
ujraépitési koltségben a meglévo szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell elGiranyozni, fiiggetleniil
azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az Ujraépitési koltség egyiittesen az ujraeldallitasi koltség. Az
wjraeléallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesités, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a
beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési
piaci arak alapjan kell meghatarozni. Az épiilet Gjracléallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsd épitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az ujraeléallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmaz. Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl
vagy annak konyv szerinti értékébodl indexalassal levezetett ujraeléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatod
el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el és, ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéoan
dokumentaltak. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis
avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok, vagy ki nem javithatok. Az Gjraeléallitasi
koltséget az avultsaggal csokkentve és a telek-értékkel novelve adodik eredményiil a koltségalapon szamitott
forgalmi érték.

A hozamszdmitason alapulo értékelési modszer az ingatlan jovobeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiadasok kiilonbségébol vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy
barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

F6 1épései:

1. Az ingatlan lehetséges hasznalati mddjainak elemzése

2. A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jovabeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modként

4. A tokésitési kamatlab meghatarozasa

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

6. A legmagasabb jelenértékének kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

11.2. ERTEKBECSLESI METODUS KIVALASZTASA

A piaci modszert valasztottuk az értékelt ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara, mert ezen modszer adja a
leghitelesebb képet a valds forgalmi értékrol.

KNV Consulting Kft.
Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu 10



Ertékelt ingatlan:

1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

11.3. PIACI ALAPU OSSZEHASONLITO MODSZER

1188 Budapest, Korisfa u. 6 lph. B, Tetotér 18

Ingatlan jellemzdi Ertékelt ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Iranyitoszam 1188 1188 1188 1188
Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest
Realizalt/kindlati adat Kinalati Kinalati Kinalat
Cim vagy hrsz. Kérisfa u. 6 Iph. B, Tt. 18. | Raday G. u. 4. em. Korista u. fszt. Gulner Gyula u. 1 em.
Napfiirdé lakoparkban tégla Kalacskai ati telepen 1évé | Szarvas Csarda tér kozelében,
e, . szerkezetii, 1+1 szobas, foldszinti, nappali és étkez6, [2005-ben épiilt, harom emelet]
2002-ben épiilt, tégla szerkezetl, i R . AN R,
Lo . . ., . o 3 hazk6zponti gaz fiitéses, jo flird6 és kiilon we, 1+3 + foldszint, lifttel felszerelt
Altalanos jellemzok felajitandé miiszaki allapota . ! . o L R . . .
PO miiszaki allapotu, félszoba, hazkozpnti flitéses tarsashaz 1 emeletén, 2
tetotéri lakas. . - . . a1 o .
Osszkomfortos, 4 emeleti felujitott lakas. szobas, gazcirkos, jo allapota
lakas. Www.ingatlan.com Www.ingatlan.com lakas. www.ingatlan.com
Adasvétel vagy kinalat éve 2022 2022 2022
Nett6 alapteriilet (m?) 62 52 67 64
Redukalt alapteriilete (m?) 62 52 67 64
Eladasi ar (Ft)
Kinalati 4r (Ft) 47 850 000 49 900 000 54900 000
Kinalati ar / inflacio o o o
korrekei6 (%) 5% -5% -5%
Miiszaki allapot -15% -15% -15%
Elhelyezkedés -5% -5%
Alapteriilet korrekcio -10% 5%
Komfortfokozat -10% -10% -10%
Hasznosithatosag
Jogi jelleg
Emeleti elhelyezkedés -5% -5%
Egyéb
Osszes korrekci6 (%) -40% -25% -35%
Fajl lapteriileti 4
Alagos o ap sren At 874183 707 537 814922
(Ft/m?)
Korrigalt fajlagos
alapteriileti &r (Fu/nr’) 524510 530 653 529 699
Osszesitett fajlagos alapter.
ar (Ft/m?) ST
Az ingatlan fajlagos forgalmi értékét az alapteriiletre vetitve (kerekitve):
528 287 Ft/m?
Az ingatlanok ésszehasonlité modszerrel megallapitott forgalmi értéke:
528 287 Ft X 62 = 32 753 811 Ft = 32 800 000 Ft
KNV Consulting Kft.

Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu
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Ertékelt ingatlan:

1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

Altalanos jellemzék

2002-ben épiilt, tégla szerkezetii
tarsashaz pince szintjén talalhato

kozepes miiszaki allapotu tarolok.

1188 Bp., Csorgodfa utca 2.

sz. alatti 12 m2 tarolo.
Www.ingatlan.com

a Kiralyhago lakoparkban.
Bejarat a Kappel Emilia utca
fel6l. Www.ingatlan.com

Tarolok
Ingatlan jellemzdi Ertékelt ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Iranyitoszam 1188 1189 1188 1188
Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest
Realizélt/kindlati adat Kinalati Kinalati Kinalat
1188 Budapest, Korisfa u. L e p
Ci hrsz. . . .
im vagy hrsz 6 Iph. A, pinceszint 2. Csorgéfa u Kappel Emilia u Feny6fa u
Zaragoza-lakoparkbana | Elado PARKOLO + TAROLO| A Zaragoza Kert -1 szintjén

teremgarazs beallok, valamint
tarolok eladok.
www.ingatlan.com

Adésvétel vagy kindlat éve 2022 2022 2022
Nett6 alapteriilet (m?) 10 12 22 12
Redukalt alapteriilete (m?) 10 12 22 12
Eladasi ar (Ft)
Kindlati 4r (Ft) 1 500 000 4 000 000 6 000 000
[~ Kinalat ar / milacio |
% % %
Miiszaki allapot -5%
Elhelyezkedés
Alapteriilet korrekcid 10%
Fiithet6ség
Hasznosithatosag -40% -70%
Jogi jelleg
Alaprajzi elrendezés
Egyéb
Osszes korrekcid (%) -5% -30% -70%
Fajlagos aapterdle dr 118750 163 636 450 000
(Ft/m2)
Korrigalt fajlagos
alapteriileti ar (Fom?) 112 813 114 545 135 000
Osszesitett fajlagos alapter.
ar (Ft/m?) 120786
Az ingatlan fajlagos forgalmi értékét az alapteriiletre vetitve (kerekitve):
120 786 Ft/m?
Az ingatlanok ésszehasonlité modszerrel megallapitott forgalmi értéke:
Hrsz Redukalt alapteriilet (m?) | Alapteriileti korrekcié Korrigilt fajlagos Becsiilt forgalmi érték
) ! ptertt ptertiett ! alapteriileti 4r Ft/m2 ! saimi
145201/187/A/137 14 95% 114 747 1 600 000 Ft
145201/187/A/138 10 100% 120 786 1200 000 Ft
145201/187/A/139 10 100% 120 786 1200 000 Ft
145201/187/A/140 10 100% 120 786 1200 000 Ft
145201/187/A/142 10 100% 120 786 1200 000 Ft
145201/187/A/143 10 100% 120 786 1200 000 Ft
145201/187/A/144 10 100% 120 786 1200 000 Ft
145201/187/A/145 15 95% 114 747 1700 000 Ft
145201/187/A/165 5 105% 126 825 600 000 Ft
145201/187/A/168 5 105% 126 825 600 000 Ft
Osszesen 11 700 000 Ft
KNV Consulting Kft.

Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu
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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

12. OSSZEFOGLALAS

1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

1/1 tulajdoni hanyadu becsiilt forgalmi értéke, kerekitve:

T45201/187/A/163
32 800 000 Ft
145201/187/A/137
1 600 000 Ft
145201/187/A/138
1200 000 Ft
145201/187/A/139
1200 000 Ft
145201/187/A/140
1200 000 Ft
T45201/187/A/142
1200 000 Ft
T45201/187/A/143
1200 000 Ft
145201/187/A/144
1200 000 Ft
145201/187/A/145
1700 000 Ft
145201/187/A/165
600 000 Ft
145201/187/A/168
600 000 Ft

A forgalmi érték lakéingatlanokat kivéve Altalinos Forgalmi Adét (ifa-t) nem tartalmaz.

Budapest, 2022.04.19

Konya Péter
Ingatlan szakértd

MELLEKLETEK:
* Fotok

* Tulajdoni lapok
* Alaprajzok

KNV Consulting Kft.
Tel./ Fax.: +36 30/ 68 40 150; www.knv.hu
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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

FOTOK

Kornyezet

145201/187/A/163

145201/187/A/163 145201/187/A/163

145201/187/A/163

145201/187/A/163  145201/187/A/163

KNV Consulting Kft.
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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo

187

/A/137

145201/187/A/137 145201/

145201/187/A/138

145201/187/A/138

145201/187/A/139 . T 145201/187/A/139

145201/187/A/139 145201/187/A/139
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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

145201/187/A/140 o 145201/187/A/140

145201/187/A/140 145201/187/A/140

145201/187/A/142

145201/187/A/143 145201/187/A/143

145201/187/A/144 145201/187/A/144
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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV

145201/187/A/144 145201/187/A/144

145201/187/A/145

145201/187/A/168 ' 145201/187/A/168
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Ertékelt ingatlan:

1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo
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Ertékelt ingatlan:
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1188 Budapest, Korisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo
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Ertékelt ingatlan: 1188 Budapest, Kérisfa u. 6. alatti 1 db lakas és 10 db tarolo KNV
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