
Pályázati Hirdetmény

A(z) Authenticitas Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-382697, székhely: 1107 Budapest, Mázsa utca 9., 
levelezési cím: 1107 Budapest, Mázsa utca 9.), mint a(z) EDUCATIVE Kft. „f.a” „f.a” 
(cégjegyzékszám: 13 09 179897, székhely: 2636 Tésa, Petőfi utca 16.) Budapest Környéki 
Törvényszék . sz. végzése által kijelölt felszámolója, a Cégközlönyben 2.Fpk.1.841/2023/22. 
2025. november 27. napján meghirdetett pályázati felhívásnak megfelelően

nyilvános pályázati felhívás

útján, az alábbi feltételekkel értékesíti az adós ingatlanát.
A pályázat adatai:
A pályázatok kizárólag az Elektronikus Értékesítési Rendszeren (EÉR) keresztül nyújthatók be: 
https://eer.sztfh.hu/palyazat/P4361672
A pályázatok benyújtásának kezdő időpontja: 2025. december 20. 11 óra 00 perc
A pályázatok benyújtásának határideje: 2025. december 30. 11 óra 00 perc

Ajánlati biztosíték összege: nettó 542 900 forint

Ajánlati biztosíték formája, megfizetésének módja és határideje: Az ajánlati biztosítékot az 
EDUCATIVE Kft. "felszámolás alatt" MagNet Banknál vezetett 16200106-11712255-00000000 
számlájára banki átutalással kell megfizetni oly módon, hogy az ajánlati biztosíték összege a 
fenti pénzintézeti bankszámlán a pályázat hirdetményében megjelölt kezdő időpontjától 
visszafelé számított második munkanapon jóváírásra is kell, hogy kerüljön. Az átutalás 
közlemény rovatában fel kell tüntetni az adós nevét, az EÉR azonosító számát és az 
értékesítésre jelentkezéskor kapott „F” betűvel kezdődő azonosító számot. Az ajánlati biztosíték 
megfizetését igazoló banki bizonylatot az EÉR-be feltölteni szükséges. Az ajánlati biztosíték 
összege a hirdetményben megjelölt fizetési számlán történő jóváírás időpontjában minősül 
megfizetettnek. A befizetések és a szabályzatokban előírt feltételek nem teljesülése esetén a 
szabálytalanul eljáró pályázót az értékesítő az értékesítésből kizárja. Az ajánlati kötöttség a 
pályázat eredményének közlésétől számított 60 nap.

Az ajánlati biztosítékkal kapcsolatos egyéb közlemény: Ha a pályázati eljárás eredménytelen, az 
ajánlati biztosítékot 8 munkanapon belül vissza kell utalni. Ha a pályázati eljárás eredményes, az 
ajánlati biztosítékot a nyertes pályázónál a vételárba be kell számítani, a többi pályázónak pedig 
8 munkanapon belül vissza kell utalni.

Elveszti az ajánlati biztosítékot
a) aki – a felszámolási eljárásban az adós vagyontárgyainak elektronikus értékesítéséről szóló 17
/2014. (II. 3.) Korm. rendelet 13. § (2) bekezdésében előírt feltételt teljesítve – jogosult volt a 
pályázaton való részvételre, de nem tett legalább a minimálárnak megfelelő vételi ajánlatot,
b) a Cstv. 49/A. § (4) bekezdése szerinti ajánlattevő pályázó, ha a felszámoló által elrendelt 
ártárgyaláson neki felróható okból nem vesz részt, vagy a már megtett ajánlatától visszalép, vagy
c) a nyertes pályázó, ha a szerződés a nyertes pályázó érdekkörében felmerülő okból nem jön 
létre, vagy a nyertes pályázó a vételárat az előírt határidőben nem fizeti meg.

A felszámolónak – a vagyonfelmérés, valamint az adós vagyonára vonatkozó adatok alapján 
- elővásárlásra jogosultról van tudomása.
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A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak):

Gárdony belterületi üdülő megnevezésű, 7109 m2 területű ingatlan 1/10-ed tulajdoni hányada.

Felhívom az érdeklődők figyelmét, hogy a felszámoló az ingatlant nem tudta birtokba venni, 
tekintettel a 1/10-ed tulajdoni hányadra. 

A OTG-IMMOBILE Kft. "f.a." 9/10-ed tulajdoni hányadú tulajdonos elővásárlási joggal rendelkezik.

A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) becsértéke összesen: nettó 11 430 000 forint.

A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) minimálára összesen: nettó 11 430 000 forint.

1. tétel: A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) megnevezése: Kivett üdülő
Típus: üdülő
Területe: 7 109 m²
Állapota: felújítandó
Tehermentes: nem
Árverésre bocsátott tulajdoni hányad: 1/10
Becsérték: nettó 11 430 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltüntetett adatok:
Település neve (ahol az ingatlan fekszik): Gárdony
Ingatlan fekvése: belterület
Helyrajzi szám: 6036/17
Ingatlan postai címe: 2483 Gárdony, hrsz. 6036/17
Területnagyság: 7 109 m²
Az épület fő rendeltetés szerinti jellege (lakóház, üdülő, gazdasági épület stb.): Kivett üdülő

A tulajdoni lap II. részében feltüntetett adatok:
Tulajdonos neve, címe: EDUCATIVE Kft. "f.a.", 2636 Tésa, Petőfi utca 16.

A felszámolási eljárás és a végelszámolás környezet- és természetvédelmi követelményeiről 
szóló 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapján: Környezeti teher nincs
/felszámolónak nincs tudomása.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap III. rész): 5. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 33028/2/2023.01.26 
Jelzálogjog 50 000 000 FT,azaz ötvenmillió FT tõke és járulékai erejéig , az okiratban foglalt 
tartalommal . A 2019. szeptember 1-én kelt kölcsönszerzõdés biztosítására. utalás: II /9. jogosult: 
név: NEOWELL KORLÁTOLT FELELÕSSÉGÛ TÁRSASÁG törzsszám: 25512168 cím : 1139 
BUDAPEST XIII.KER. Forgách utca 9. B épület 6. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 33028/2/2023.
01.26 Elidegenítési és terhelési tilalom a bejegyzett jelzálogjog biztosítására. utalás: III/5. 
jogosult: név: NEOWELL KORLÁTOLT FELELÕSSÉGÛ TÁRSASÁG törzsszám: 25512168 cím : 1139 
BUDAPEST XIII.KER. Forgách utca 9. B épület 9. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 46113/4/2023.
07.03 Végrehajtási jog 1 311 910 FT,azaz egymillió-háromszáztizenegyezer-kilencszáztíz FT 
fõkövetelés és járulékai erejéig. Dr. Boross Tamás helyettes bírósági végrehajtó, vh. ügyszám: 
005.V.1272/2023/8, díj jogcímen. utalás: II /9. jogosult: név: KASSAI KAROLA ÜGYVÉDI IRODA 
törzsszám: 18336669 cím : 1126 BUDAPEST XII.KER. Margaréta utca 15. 10. bejegyzõ határozat, 
érkezési idõ: 46114/4/2023.07.03 Végrehajtási jog 2 884 666 FT,azaz kétmillió-



nyolcszáznyolcvannégyezer-hatszázhatvanhat FT tartozás és járulékai erejéig. . A bejegyzésre 
kerülõ jog jogosultjának nevében bírósági és más hatósági eljárásokban eljár a NAV Pest 
Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága (1397 BUDAPEST, Pf.: 535.), iktatószám: 2990226212 
ügyszám: 9963545635, adótartozás jogcímen. utalás: II /9. jogosult: név: MAGYAR ÁLLAM cím : - 
11. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 46116/3/2023.07.03 Végrehajtási jog 300 000 FT,azaz 
háromszázezer FT tartozás és járulékai erejéig. . A jogosult nevében bírósági és más hatósági 
eljárásokban eljár a NAV Pest Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága (1397 Budapest, Pf.: 535), Ikt. 
szám: 1650881456, ügyszám: 9963545635, Jogcím: egyéb köztartozás. utalás: II /9. jogosult: név: 
FÕVÁROSI TÖRVÉNYSZÉK törzsszám: 15311399 cím : 1055 BUDAPEST Markó utca 27.

Ingatlan állapota: felújítandó

Az ingatlan(ok) megtekinthetőségének helye, ideje, egyéb közlemény: Az ingatlan tulajdonba 
adása a teljes vételár megfizetése esetén kerül sor okiratba foglalt tulajdonjog átruházó 
nyilatkozat alapján. A megvásárolt ingatlan birtokbavétele a Vevő feladata. A Vevő tudomásul 
veszi, hogy kártérítési igényt az adóssal, illetve a felszámolóval szemben nem érvényesít, a 
birtokbavétellel kapcsolatos esetleges költségek Vevőt terhelik.

ÁFA fizetésre vonatkozó szabályok: Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. tv. 86. § 
(1) bekezdés j) pontja alapján az ingatlan értékesítése mentes az általános forgalmi adó alól.

Pályázati bírálati szempontok: A felszámoló a pályázati ajánlatokat a felkínált vételárak 
nagysága szerinti sorrendbe állítja, figyelmen kívül hagyva az érvénytelen ajánlatokat. A 
vásárlásra jogosult kiválasztásánál a kiemelt szempont az ajánlati ár nagysága.

 bekezdés szerinti pályázati elbírálás módja: 17/2014 (II.3.) Kormányrendelet 12.§ (5) A 
beérkezett ajánlatokat a felszámoló értékeli. A felszámoló azt az ajánlatot minősíti 
előnyösebbnek, amelyben magasabb vételár szerepel. A Cstv. 49/A. § (4) bekezdése értelmében 
több megfelelő, azonos értékű (a nettó vételár vonatkozásában legfeljebb 10 %-kal eltérő) 
ajánlat esetén ártárgyalásra kerül sor. Az ártárgyalásról az EÉR rendszerének igénybevételével, 
üzenet útján értesíti az online ártárgyalás fordulóról, annak kezdő és záró időpontjáról az 
érdekelteket. A felszámoló fenntartja magának a jogot, hogy a pályázatot megfelelő ajánlat 
hiányában eredménytelennek nyilvánítsa és lezárja. Ezen a jogcímen sem a kiíróval, sem az általa 
képviselt felszámolás alatt álló társasággal szemben semmilyen jogcímen igény nem 
érvényesíthető.

Vételár megfizetésének módja, határideje: A vételár teljes összegét átutalással az EDUCATIVE 
Kft. "felszámolás alatt" MagNet Banknál vezetett 16200106-11712255-00000000 számú 
bankszámlájára „vételár" közlemény megjelöléssel az adásvételi szerződés megkötésétől 
számított harminc (30) napos határidőn belül kell megfizetni. Amennyiben a Vevő az adásvételi 
szerződésben megjelölt fizetési kötelezettségének nem tesz eleget, úgy a legkésőbb szerződés 
aláírását követő harmincadik (30.) napon részben vagy egészben nem tesz eleget, úgy a 
felszámoló írásban póthatáridőt adhat. A póthatáridő eredménytelen eltelte esetén a 
felszámoló jogosult a szerződéstől elállni. Az elállással kapcsolatosan a felszámolóval kárigény 
vagy egyéb jogcímen igény nem érvényesíthető.

Részletfizetési lehetőség: nincs

A szerződéskötés határideje: Az értékelési jegyzőkönyv (EÉR) a rendszeren történő 
megjelenésétől számított 30 nap. Szerződést követő 30 napon belül a nyertes pályázó köteles a 
teljes vételárat átutalással kiegyenlíteni.
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A szerződéskötés feltétele EÉR rendszer üzemeltető számára történő a vételár 1%-os mértékű 
jutalék fizetési kötelezettség megfizetése, amely nem része a vételárnak.

A vagyontárgy elszállításának, átvételének módja, határideje: A teljes vételár megfizetése a 
tulajdonba adás feltétele. A megvásárolt ingatlan birtokbavétele a Vevő feladata, mert a 
felszámoló nincs birtokon belül tekintettel az értékesítésre kerülő tulajdoni hányadra. A Vevő 
tudomásul veszi, hogy kártérítési igényt az adóssal, illetve a felszámolóval szemben nem 
érvényesít, a birtokbavétellel kapcsolatos esetleges költségek Vevőt terhelik.

 bekezdés szerinti részletes feltételek: 17/2014 (II.3.) Kormányrendelet 12.§ (5) A benyújtott 
ajánlatnak tartalmaznia kell: - természetes személy esetében a licitáló nevét, személyi adatait, 
címét, az azonosításra alkalmas további adatokat - gazdálkodó szervezet vagy egyéb szervezet 
esetében a Pályázó nevét, székhelyét, az azonosításra alkalmas további adatait, a beadás 
időpontjában 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát, a cégjegyzésre jogosult vezető 
tisztségviselő(k) aláírási címpéldányát vagy aláírás mintáját - a megvásárolni kívánt vagyontárgy, 
valamint a nettó vételi ár egyértelmű megjelölésével - az ajánlott fizetési feltételeket, - az 
ajánlati biztosíték befizetésének igazolását, - 90 napos ajánlati kötöttség vállalást, - az ügyvédi 
munkadíj megfizetésére vonatkozó kötelezettségvállalást, - az ajánlati biztosítékon felül 
fennmaradó vételár rendelkezésre állásának megfelelő igazolása a pályázó részéről (Az 
Ajánlattevő által megtett ajánlat érvényességének feltétele legalább a kikiáltási ár összegének 
rendelkezésre állásának fedezetének igazolása (a továbbiakban: Fedezetigazolás). A 
Fedezetigazolást Ajánlattevő az ajánlati biztosíték megfizetésének igazolásával tölti fel az EÉR 
rendszerébe. Fedezetigazolásként kizárólag a Magyar Nemzeti Bank (a továbbiakban: MNB) 
felügyelete alatt működő, MNB engedéllyel rendelkező, vagy az MNB által nyilvántartásba vett 
pénzügyi szervezetek részéről kiállított igazolás fogadható el.) - kötelezettségvállaló nyilatkozat 
arra vonatkozóan, hogy adásvételi szerződés megkötése estén a Vevő az ajánlati biztosítékon 
felül fennmaradó vételárat a szerződés megkötésétől számított 30 napon belül átutalással, egy 
összegben megfizeti az Eladó részére - tudomásulvételi nyilatkozat arra vonatkozóan, hogy ha a 
30 napos fizetési határidő eredménytelenül telik el, az eladó a Ptk. alapján eláll a szerződéstől; - 
nyilatkozatot, hogy a pályázó nem tartozik a Cstv. 49. § (3b) bekezdés hatálya alá A pályázatok 
kiértékelésére a pályázati határidőt követő 15 napon belül kerül sor. A kiértékelésről és az 
értékelésről szóló jegyzőkönyv a pályázatbontástól számított 8 napon belül a felszámoló által 
elkészítést követően feltöltésre kerül az EÉR felületre, ahol a pályázók által megtekinthető. A 
pályázat eredményéről a pályázat kiírója a nyertes pályázót a pályázat kiértékelésétől számított 
8 napon belül írásban is értesíti, egyben felszólítja a nyertes pályázót az adásvételi szerződés 
megkötésére. Jelen pályázati felhívás a felszámoló számára nem jelent értékesítési kötöttséget. 
A felszámoló a pályázati kiírást – megfelelő ajánlat hiányában – érvénytelennek nyilváníthatja, és 
új pályázatot írhat ki. A felszámoló több megfelelő azonos értékű (a megajánlott legnagyobb 
vételárhoz képest 10 %-nál kisebb mértékben eltérő) ajánlat esetén a pályázók között nyilvános 
ártárgyalást tart. Az ártárgyalás lebonyolítása szintén az Elektronikus Értékesítési Rendszer 
(EÉR) igénybevételével történik. Ártárgyalás megtartásának esetén elektronikus üzenet útján 
értékesítésre kerülnek az érintettek az online értékesítési fordulóról, annak kezdő és záró 
időpontjáról. Érvénytelen az ajánlat, ha nem felel meg a jogszabályban, illetve a pályázati 
kiírásban meghatározottaknak. A nyilvános értékesítésen a tulajdonjogot szerző pályázó az 
adóssal szemben beszámítással nem élhet. A pályázó tudomásul veszi és a pályázat 
benyújtásával elfogadja, hogy eredményes pályázat esetén a szerződéskötés költségeit a 
vételáron felül köteles viselni. Az értékesítésre kerülő vagyontárgyakért a felszámoló 
kellékszavatosságot nem vállal, azokat a pályázó megtekintett és megvizsgált állapotban veszi 
meg azzal, hogy a tulajdonjog változásával kapcsolatos költség a pályázót (Vevőt) terheli.

A felszámoló hirdetménnyel kapcsolatos egyéb közleménye: A 237/2009. (X. 20.) Korm. 
rendelet 2.§ (4a) bekezdése alapján a felszámoló nyilatkozik, hogy a meghirdetett vagyontárgy a 

https://eer.sztfh.hu/jogszabaly/A1400017-P12-5.html


felszámolási eljárás során első alkalommal kerül értékesítésre. 
Fedezetigazolásként kizárólag a Magyar Nemzeti Bank (a továbbiakban: MNB) felügyelete alatt 
működő, MNB engedéllyel rendelkező, vagy az MNB által nyilvántartásba vett
pénzügyi szervezetek részéről kiállított igazolás, bankgarancia, ügyvédi letéti igazolás fogadható
el. 
A nyilvános pályázat lebonyolítására a Cstv., a 237/2009. (X. 20.) Korm.rendelet, a 17/2014. (II.
3.) Korm.rendelet rendelkezései és az EÉR rendszer Felhasználói Szabályzata irányadó. A
nyilvános pályázati eljárásban, oly módon lehet részt venni, hogy a Pályázó a www.eer.sztfh.hu
elektronikus felületen regisztrál, és vállalja az EÉR rendszer szabályainak betartását. 
Felhívjuk a Tisztelt Pályázók figyelmét, hogy amennyiben a Pályázó egy adott értékesítési
eljárásban más magánszemély vagy szervezet képviseletében kíván részt venni, úgy a képviselt
személy vagy szervezet adatait az adott értékesítési eljárásba való bekapcsolódás (regisztráció)
során kell megadnia és az ajánlattétel megtétele előtt ennek bizonylatait fel kell a rendszerbe
töltenie. A pályázó az értékesítésen személyesen, vagy törvényes képviselője, illetőleg a polgári
perrendtartásról szóló törvény szerinti meghatalmazottja útján vehet részt. 
A Fedezetigazolást és az EÉR felületére feltöltött meghatalmazást a szerződés aláírásakor 
eredetben is be kell mutatni az eladó részére. A meghatalmazást az eladónál minden önálló 
értékesítési eljárásban igazolni kell. A pályázaton azok a tulajdonszerzési képességgel 
rendelkező természetes személyek, illetve jogképességgel
rendelkező jogi személyek jogosultak, akikkel szemben nem áll fent a Cstv. 49. § (3), illetve (3b)
bekezdéseiben, 49/B. § (5) bekezdésében, a Cstv. 49/F. § szakaszában, illetve a 49/G. § (3)
bekezdésében meghatározott kizáró vagy összeférhetetlenségi ok. A felszámoló vevőkijelölést 
tartalmazó nyilatkozatot nem fogad el. 
A felszámoló az értékesítési eljárásból kizárja azon ajánlattevőket, akinek lejárt esedékességű 
tartozása áll fenn az adós gazdálkodó szervezettel szemben. Az eladó és a felszámoló úgy
tekinti, hogy a pályázaton résztvevők a hirdetményben közölt feltételeket a pályázaton való 
részvételükkel elfogadják és tudomásul veszik. A kiíró kizárja kellékszavatossági felelősségét az 
ingóságok vonatkozásában.
A szerződés megkötésére a magyar jog az irányadó. Az ajánlati árat forintban, nettó összegben
kell meghatározni. A jelen pályázati felhívás a felszámoló számára nem jelent értékesítési
kötelezettséget, a pályázatot a felszámoló megfelelő ajánlat hiányában eredménytelennek
nyilváníthatja és új pályázatot írhat ki. A cég vagyontárgyai egészeként történő értékesítés
sikertelensége esetén az eljárást a felszámoló, mint Kiíró eredménytelennek nyilvánítja.
A pályázaton nyertessé nyilvánított ajánlattevő a pályázat benyújtásával tudomásul veszi, hogy a
nyertes ajánlat szerinti adásvételi szerződés elkészítéséhez a közreműködő ügyvédet a
felszámoló biztosítja. Az ügyvédi munkadíj a vételár alapul vételével számítottan 1,5 %+Áfa, de 
legalább 150.000,-Ft+Áfa. Az ügyvédi munkadíjat a nyertessé nyilvánított, vevőként szerződést 
kötő pályázó köteles
megfizetni. 
Pályázó a pályázat benyújtásával tudomásul veszi a vagyon állapotát, ajánlatának megtételével
lemond eladóval szembeni mindennemű kellékszavatossági és garanciális, valamint egyéb
kártérítési igényének érvényesítéséről. 
Felhívjuk a Tisztelt Érdeklődők/Pályázók figyelmét, hogy az EÉR felületén az értékesítés anonim 
módon történik, ezért név, telefonszám, e-mail cím megadása ezen a felületen tilos. Az EÉR 
felületén megjelenő hozzászólások szükség esetén a felszámoló által moderálásra kerülnek. A 
nem megengedett hozzászólások esetében a “Kérdése, olyan információt tartalmazott, ami nem 
engedélyezett, kérjük fogalmazza át” üzenet jelenik
meg.
A jelen értékesítési hirdetményben meghatározott feltételek, és a jogszabályokban, és 
szabályzatokban előírt feltételek nem, vagy hiányos teljesülése esetén a szabálytalanul eljáró 
Pályázót az értékesítő az értékesítésből kizárja, és részére a megfizetett ajánlati biztosíték 
visszautalásra kerül. A szerződéskötés határideje alatt a nyertessé nyilvánított pályázónak 



szerződéskötési kötelezettsége áll fenn, amely feltételt a pályázaton való részvétellel elfogad 
és tudomásul vesz.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel fennáll.

A fenti vagyontárgyról készített tender füzet az alábbi linken érhető el: https://eer.sztfh.hu
/palyazat/P4361672/tetelek.pdf
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