Palyazati Hirdetmény

A(z) Authenticitas Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-382697, székhely: 1107 Budapest, Mazsa utca 9.,
levelezési cim: 1107 Budapest, Mazsa utca 9.), mint a(z) EDUCATIVE Kft. ,f.a" ,f.a"
(cégjegyzékszam: 13 09 179897, székhely: 2636 Tésa, Pet6fi utca 16.) Budapest Kornyéki
Torvényszék 2.Fpk.1.841/2023/22. . sz. végzése altal kijelolt Felszdmoldja, a Cégkodzlonyben
2025. november 27. napjan meghirdetett palyazati felhivasnak megfeleléen

nyilvanos palyazati felhivas

Gtjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

A palyazat adatai:

A pélyazatok kizarélag az Elektronikus Ertékesitési Rendszeren (EER) keresztiil nyGjthaték be:
https://eer.sztfh.hu/palyazat/P4361672

A palyazatok benyujtasanak kezdé idépontja: 2025. december 20. 11 6ra 00 perc

A palyazatok benyujtasdnak hatarideje: 2025. december 30. 11 6ra 00 perc

Ajanlati biztositék 6sszege: nettd 542 900 forint

Ajanlati biztositék formaja, megfizetésének modja és hatarideje: Az ajanlati biztositékot az
EDUCATIVE Kft. "felszdmolas alatt" MagNet Banknal vezetett 16200106-11712255-00000000
szamldjara banki dtutaldssal kell megfizetni oly médon, hogy az ajanlati biztositék 6sszege a
fenti pénzintézeti bankszamlan a palyazat hirdetményében megjelolt kezd6 idépontjatol
visszafelé szamitott masodik munkanapon jévairasra is kell, hogy keriljon. Az atutalas
kdézlemény rovataban fel kell tiintetni az adés nevét, az EER azonosité szamat és az
értékesitésre jelentkezéskor kapott ,F” betlvel kezd6d6 azonosité szamot. Az ajanlati biztositék
megfizetését igazold banki bizonylatot az EER-be feltdlteni sziikséges. Az ajanlati biztositék
0sszege a hirdetményben megjelolt fizetési szamlan torténd jévairds idépontjdban mindsil
megfizetettnek. A befizetések és a szabalyzatokban eléirt feltételek nem teljesiilése esetén a
szabdlytalanul eljaré palyazét az értékesits az értékesitésbél kizarja. Az ajanlati kotottség a
palydzat eredményének kozlésétdl szamitott 60 nap.

Az ajanlati biztositékkal kapcsolatos egyéb kozlemény: Ha a palyazati eljaras eredménytelen, az
ajanlati biztositékot 8 munkanapon beliil vissza kell utalni. Ha a palyazati eljards eredményes, az
ajanlati biztositékot a nyertes palydzénal a vételarba be kell szamitani, a tobbi palyazénak pedig
8 munkanapon belil vissza kell utalni.

Elveszti az ajanlati biztositékot

a) aki - a Felszdmolasi eljarasban az adds vagyontargyainak elektronikus értékesitésérél szélé 17
/2014. (II. 3.) Korm. rendelet 13. § (2) bekezdésében eldirt fFeltételt teljesitve —jogosult volt a
palyazaton valoé részvételre, de nem tett legaldbb a minimalarnak megfelelé vételi ajanlatot,

b) a Cstv. 49/A. § (4) bekezdése szerinti ajadnlattevo palyazo, ha a Felszdmolo altal elrendelt
artargyalason neki felréhaté okbdl nem vesz részt, vagy a mar megtett ajanlatatél visszalép, vagy
) a nyertes palyazo, ha a szerz6dés a nyertes palyazoé érdekkorében felmeriilé okbél nem jon
létre, vagy a nyertes palyadzo a vételdrat az eldirt hataridében nem fizeti meg.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az adés vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrél van tudomasa.


https://eer.sztfh.hu/palyazat/P4361672

A palyazatban szerepl6 vagyontargy(ak):
Gardony belterdleti (diilé6 megnevezési, 7109 m2 terilet( ingatlan 1/10-ed tulajdoni hanyada.

Felhivom az érdeklédék figyelmét, hogy a felszamolé az ingatlant nem tudta birtokba venni,
tekintettel a 1/10-ed tulajdoni hanyadra.

A OTG-IMMOBILE Kft. "f.a." 9/10-ed tulajdoni hanyadu tulajdonos elévasarlasi joggal rendelkezik.
A palyazatban szerepl6 vagyontargy(ak) becsértéke 6sszesen: nettd 11 430 000 Forint.

A palyazatban szereplé vagyontargy(ak) minimalara 6sszesen: nettd 11 430 000 forint.

1. tétel: A palyazatban szerepld vagyontargy(ak) megnevezése: Kivett idilé
Tipus: (dilé

Terilete: 7 109 m?

Allapota: feltjitandé

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/10

Becsérték: netté 11 430 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Gardony

Ingatlan fekvése: belterilet

Helyrajzi szam: 6036/17

Ingatlan postai cime: 2483 Gardony, hrsz. 6036/17

Terlletnagysag: 7 109 m?

Az épiilet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdéhaz, (dil6, gazdasagi épiilet stb.): Kivett Gdiulé

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: EDUCATIVE Kft. "f.a.", 2636 Tésa, Pet6fi utca 16.

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (I1X. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): 5. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 33028/2/2023.01.26
Jelzadlogjog 50 000 000 FT,azaz 6tvenmillié FT toke és jarulékai erejéig, az okiratban foglalt
tartalommal. A 2019. szeptember 1-én kelt kdlcsonszerzodés biztositdsara. utalas: I /9. jogosult:
név: NEOWELL KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG térzsszam: 25512168 cim : 1139
BUDAPEST XIII.KER. Forgach utca 9. B éplilet 6. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 33028/2/2023.
01.26 Elidegenitési és terhelési tilalom a bejegyzett jelzadlogjog biztositasara. utalas: I11/5.
jogosult: név: NEOWELL KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG térzsszam: 25512168 cim : 1139
BUDAPEST XIII.KER. Forgach utca 9. B éplilet 9. bejegyz0 hatarozat, érkezési ido: 46113/4/2023.
07.03 Végrehajtasi jog 1 311 910 FT,azaz egymillié-hdromszaztizenegyezer-kilencszaztiz FT
fokovetelés és jarulékai erejéig. Dr. Boross Tamas helyettes birésagi végrehajto, vh. igyszam:
005.V.1272/2023/8, dij jogcimen. utalas: Il /9. jogosult: név: KASSAI KAROLA UGYVEDI IRODA
torzsszam: 18336669 cim : 1126 BUDAPEST XII.LKER. Margaréta utca 15. 10. bejegyz hatarozat,
érkezésiido: 46114/4/2023.07.03 Végrehajtasi jog 2 884 666 FT,azaz kétmillio-



nyolcszdznyolcvannégyezer-hatszdzhatvanhat FT tartozas és jarulékai erejéig. . A bejegyzésre
kerilod jog jogosultjdnak nevében birésagi és mas hatdsagi eljarasokban eljar a NAV Pest
Varmegyei Adé- és Vamigazgatdsaga (1397 BUDAPEST, Pf.: 535.), iktatdszam: 2990226212
ligyszam: 9963545635, addtartozas jogcimen. utalas: Il /9. jogosult: név: MAGYAR ALLAM cim : -
11. bejegyz0 hatdrozat, érkezési ido: 46116/3/2023.07.03 Végrehajtasi jog 300 000 FT,azaz
haromszazezer FT tartozas és jarulékai erejéig. . A jogosult nevében birésagi és mas hatosagi
eljarasokban eljar a NAV Pest Varmegyei Ado- és Vamigazgatésaga (1397 Budapest, PF.: 535), Ikt.
szdm: 1650881456, (igyszdm: 9963545635, Jogcim: egyéb koztartozas. utalas: 11 /9. jogosult: név:
FOVAROSI TORVENYSZEK térzsszam: 15311399 cim : 1055 BUDAPEST Marko utca 27.

Ingatlan allapota: feldjitandé

Az ingatlan(ok) megtekinthetéségének helye, ideje, egyéb kozlemény: Az ingatlan tulajdonba
adasa a teljes vételdr megfizetése esetén keril sor okiratba foglalt tulajdonjog atruhazé
nyilatkozat alapjan. A megvasarolt ingatlan birtokbavétele a Vevd feladata. A Vevé tudomasul

.....

birtokbavétellel kapcsolatos esetleges koltségek Vevét terhelik.

AFA fizetésre vonatkozé szabalyok: Az altalanos Forgalmi adérél szélé 2007. évi CXXVII. tv. 86. §
(1) bekezdés j) pontja alapjan az ingatlan értékesitése mentes az altalanos forgalmi adé alél.

Palyazati biralati szempontok: A felszamolé a palyazati ajanlatokat a felkinalt vételarak
nagysaga szerinti sorrendbe allitja, figyelmen kivil hagyva az érvénytelen ajanlatokat. A
vasarlasra jogosult kivalasztasanal a kiemelt szempont az ajanlati 4r nagysaga.

17/2014 (11.3.) Kormanyrendelet 12.§ (5) bekezdés szerinti palyazati elbiralas médja: A
beérkezett ajanlatokat a Felszamolo értékeli. A Felszamolo azt az ajadnlatot mindsiti
elényosebbnek, amelyben magasabb vételar szerepel. A Cstv. 49/A. § (4) bekezdése értelmében
tobb megfeleld, azonos értéki (a nettd vételdr vonatkozasaban legfeljebb 10 %-kal eltéro)
ajanlat esetén artargyaldsra keril sor. Az artargyalasrél az EER rendszerének igénybevételével,
Uzenet Gtjan értesiti az online artargyalas fordulérdl, annak kezdd és zaré idépontjarél az
érdekelteket. A felszdmold fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot megfeleld ajanlat
hidnydban eredménytelennek nyilvanitsa és lezarja. Ezen a jogcimen sem a kiiréval, sem az altala
képviselt felszdmolas alatt allé tarsasdggal szemben semmilyen jogcimen igény nem
érvényesitheté.

Vételar megfizetésének maodja, hatarideje: A vételar teljes 6sszegét atutaldssal az EDUCATIVE
KFft. "Felszdmolas alatt" MagNet Bankndl vezetett 16200106-11712255-00000000 szamu
bankszamlajara ,vételar" kozlemény megjeldléssel az adasvételi szerz6dés megkotésétél
szamitott harminc (30) napos hataridén belll kell megfizetni. Amennyiben a Vevé az adasvételi
szerz6désben megjelolt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy a legkésébb szerz6dés
alairdsat kovet6 harmincadik (30.) napon részben vagy egészben nem tesz eleget, Ggy a
felszamold irdsban péthataridét adhat. A péthataridé eredménytelen eltelte esetén a
felszdmold jogosult a szerzédéstél elallni. Az elallassal kapcsolatosan a felszamoléval karigény
vagy egyéb jogcimen igény nem érvényesithetd.

Részletfizetési lehetdség: nincs
A szerzédéskotés hatarideje: Az értékelési jegyz6konyv (EER) a rendszeren torténé

megjelenésétdl szamitott 30 nap. Szerzédést kovetd 30 napon beliil a nyertes palyazoé koteles a
teljes vételdrat atutaldssal kiegyenliteni.


https://eer.sztfh.hu/jogszabaly/A1400017-P12-5.html

A szerz6déskotés feltétele EER rendszer (izemeltetd szamara térténd a vételar 1%-os mérték
jutalék Fizetési kotelezettség megfizetése, amely nem része a vételarnak.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének modja, hatarideje: A teljes vételar megfizetése a
tulajdonba adas feltétele. A megvasarolt ingatlan birtokbavétele a Vevé fFeladata, mert a
felszamold nincs birtokon belil tekintettel az értékesitésre kerilé tulajdoni hanyadra. A Vevé

¢¢¢¢¢

érvényesit, a birtokbavétellel kapcsolatos esetleges koltségek Vevot terhelik.

17/2014 (11.3.) Kormanyrendelet 12.§ (5) bekezdés szerinti részletes feltételek: A benyujtott
ajanlatnak tartalmaznia kell: - természetes személy esetében a licitalé nevét, személyi adatait,
cimét, az azonositasra alkalmas tovabbi adatokat - gazdalkodo szervezet vagy egyéb szervezet
esetében a Palyazo nevét, székhelyét, az azonositasra alkalmas tovabbi adatait, a beadas
idépontjaban 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat, a cégjegyzésre jogosult vezetd
tisztségviseld (k) aldirdsi cimpéldanyat vagy aldirds mintdjat - a megvasarolni kivant vagyontargy,
valamint a netté vételi ar egyértelm( megjelolésével - az ajanlott Fizetési Feltételeket, - az
ajanlati biztositék befizetésének igazoldsat, - 90 napos ajanlati kotottség vallalast, - az Gigyvédi
munkadij megfizetésére vonatkozo6 kotelezettségvallalast, - az ajanlati biztositékon feldl
fennmarado vételdr rendelkezésre alldsanak megfeleld igazoldsa a palyazé részérél (Az
Ajanlattevé altal megtett ajanlat érvényességének feltétele legaldbb a kikialtasi r 6sszegének
rendelkezésre alldsdnak fedezetének igazoldsa (a tovabbiakban: Fedezetigazolas). A
Fedezetigazolast Ajanlattevd az ajanlati biztositék megfizetésének igazolasaval tolti fel az EER
rendszerébe. Fedezetigazolasként kizarélag a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB)
felligyelete alatt mikéds, MNB engedéllyel rendelkezé, vagy az MNB altal nyilvantartasba vett
pénzligyi szervezetek részérdl kiallitott igazolads fogadhato el.) - kotelezettségvallalé nyilatkozat
arra vonatkozéan, hogy adasvételi szerz6dés megkotése estén a Vevé az ajanlati biztositékon
feldl Fennmaradé vételarat a szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napon beliil dtutaldssal, egy
0sszegben megfizeti az Eladé részére - tudomasulvételi nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy ha a
30 napos fizetési hataridé eredménytelenil telik el, az eladd a Ptk. alapjan elall a szerz6déstél; -
nyilatkozatot, hogy a palydazé nem tartozik a Cstv. 49. § (3b) bekezdés hatalya ala A palyazatok
kiértékelésére a palyazati hataridot kovetd 15 napon beliil keril sor. A kiértékelésrél és az
értékelésrol szolo jegyz6konyv a palydzatbontastél szamitott 8 napon beliil a felszamolé altal
elkészitést kdvetden Feltdltésre keriil az EER Ffeliiletre, ahol a palyazok altal megtekinthetd. A
palyazat eredményérdl a palyazat kiiréja a nyertes palydzét a palyazat kiértékelésétol szamitott
8 napon beliil irdsban is értesiti, egyben felszélitja a nyertes palyazét az adasvételi szerz6dés
megkotésére. Jelen pdlyazati felhivas a Felszdmold szadmara nem jelent értékesitési kotottséget.
A felszdmolo a palyazati kiirdst — megfeleld ajanlat hidanyaban — érvénytelennek nyilvanithatja, és
Uj palyazatot irhat ki. A fFelszdmolé tobb megfeleld azonos értékl (a megajanlott legnagyobb
vételarhoz képest 10 %-nal kisebb mértékben eltéré) ajanlat esetén a palyazék kozott nyilvanos
artargyalast tart. Az artargyalds lebonyolitasa szintén az Elektronikus Ertékesitési Rendszer
(EER) igénybevételével torténik. Artargyalds megtartasdnak esetén elektronikus izenet atjan
értékesitésre kerllnek az érintettek az online értékesitési fordulérodl, annak kezdé és zaro
idépontjarél. Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg a jogszabalyban, illetve a palyazati
kiirdsban meghatarozottaknak. A nyilvanos értékesitésen a tulajdonjogot szerz6 palyazoé az
adossal szemben beszamitassal nem élhet. A palyazé tudomasul veszi és a palyazat
benyujtasaval elfogadja, hogy eredményes palyazat esetén a szerz6déskotés koltségeit a
vételaron felll koteles viselni. Az értékesitésre kerll6 vagyontargyakért a felszamold
kellékszavatossagot nem vallal, azokat a palydzé megtekintett és megvizsgalt dllapotban veszi
meg azzal, hogy a tulajdonjog valtozasaval kapcsolatos koltség a palyazot (Vevét) terheli.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kézleménye: A 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 2.§ (4a) bekezdése alapjan a felszdmolé nyilatkozik, hogy a meghirdetett vagyontargy a
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felszamolasi eljaras soran els6 alkalommal keriil értékesitésre.

Fedezetigazolasként kizarolag a Magyar Nemzeti Bank (a tovdbbiakban: MNB) felligyelete alatt
mikods, MNB engedéllyel rendelkezé, vagy az MNB 4ltal nyilvantartasba vett

pénzilgyi szervezetek részérél kiallitott igazolds, bankgarancia, igyvédi letéti igazolas fogadhatd
el.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasara a Cstv., a 237/2009. (X. 20.) Korm.rendelet, a 17/2014. (Il.
3.) Korm.rendelet rendelkezései és az EER rendszer Felhasznaldi Szabalyzata irdnyadé. A
nyilvanos palyazati eljardsban, oly médon lehet részt venni, hogy a Palyazé a www.eer.sztfh.hu
elektronikus feliileten regisztral, és vallalja az EER rendszer szabalyainak betartasat.

Felhivjuk a Tisztelt Palyazok figyelmét, hogy amennyiben a Palydzo6 eqgy adott értékesitési
eljdrasban mas maganszemély vagy szervezet képviseletében kivan részt venni, 4gy a képviselt
személy vagy szervezet adatait az adott értékesitési eljarasba valé bekapcsoldodas (regisztracio)
sordn kell megadnia és az ajanlattétel megtétele el6tt ennek bizonylatait fel kell a rendszerbe
toltenie. A palydzo az értékesitésen személyesen, vagy torvényes képviseldje, illetdleg a polgari
perrendtartasrél szolé torvény szerinti meghatalmazottja Gtjan vehet részt.

A Fedezetigazolast és az EER feliiletére feltoltdtt meghatalmazast a szerz6dés alairasakor
eredetben is be kell mutatni az elado részére. A meghatalmazast az eladénal minden 6nallé
értékesitési eljarasban igazolni kell. A palyazaton azok a tulajdonszerzési képességgel
rendelkezé természetes személyek, illetve jogképességgel

rendelkezd jogi személyek jogosultak, akikkel szemben nem &ll fent a Cstv. 49. § (3), illetve (3b)
bekezdéseiben, 49/B. § (5) bekezdésében, a Cstv. 49/F. § szakaszaban, illetve a 49/G. § (3)
bekezdésében meghatarozott kizaré vagy 6sszeférhetetlenségi ok. A Felszamolo vevékijeldlést
tartalmazé nyilatkozatot nem fogad el.

A felszamolo az értékesitési eljarasbol kizarja azon ajanlatteviket, akinek lejart esedékességli
tartozasa all fenn az adés gazdalkodo szervezettel szemben. Az eladé és a felszamolé Ggy
tekinti, hogy a palyazaton résztvevék a hirdetményben kozolt Feltételeket a palyadzaton vald
részvételiikkel elfogadjak és tudomasul veszik. A kiiré kizarja kellékszavatossagi felelésségét az
ingésdgok vonatkozasaban.

A szerz6dés megkotésére a magyar jog az iranyado. Az ajanlati arat forintban, netté 6sszegben
kell meghatarozni. A jelen palyazati felhivas a Felszdmolé szdmara nem jelent értékesitési
kotelezettséget, a palyazatot a felszdmolé megfelelé ajanlat hidnyaban eredménytelennek
nyilvanithatja és Gj palyazatot irhat ki. A cég vagyontargyai egészeként torténd értékesités
sikertelensége esetén az eljarast a felszamold, mint Kiiré eredménytelennek nyilvanitja.

A palyazaton nyertessé nyilvanitott ajanlattevé a palydzat benyujtdsaval tudomasul veszi, hogy a
nyertes ajanlat szerinti adasvételi szerz6dés elkészitéséhez a kozremikodo Ggyvédet a
fFelszdmold biztositja. Az tigyvédi munkadij a vételar alapul vételével szdmitottan 1,5 %+Afa, de
legaldbb 150.000,-Ft+Afa. Az ligyvédi munkadijat a nyertessé nyilvanitott, vevéként szerzédést
koto palyazé koteles

megfizetni.

Palyazoé a palydzat benyujtdsaval tudomasul veszi a vagyon allapotat, ajadnlatanak megtételével
lemond eladdéval szembeni mindennem( kellékszavatossagi és garancialis, valamint egyéb
Felhivjuk a Tisztelt Erdeklédék/Palyazok Figyelmét, hogy az EER feliiletén az értékesités anonim
maédon térténik, ezért név, telefonszam, e-mail cim megadasa ezen a feliileten tilos. Az EER
feliiletén megjelen6 hozzaszolasok sziikség esetén a felszamolo altal moderalasra keriilnek. A
nem megengedett hozzaszélasok esetében a “Kérdése, olyan informaciot tartalmazott, ami nem
engedélyezett, kérjiik fogalmazza at” Gzenet jelenik

meg.

A jelen értékesitési hirdetményben meghatarozott feltételek, és a jogszabdlyokban, és
szabdlyzatokban eléirt Feltételek nem, vagy hidnyos teljesiilése esetén a szabalytalanul eljaré
Palyazot az értékesitd az értékesitésbdl kizarja, és részére a megfizetett ajanlati biztositék
visszautaldsra kerdl. A szerz6déskotés hatdrideje alatt a nyertessé nyilvanitott palyazénak



szerz6déskotési kotelezettsége all fenn, amely Feltételt a palydzaton valé részvétellel elfogad
és tudomasul vesz.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A fenti vagyontargyrol készitett tender fiizet az aldbbi linken érhetd el: https://eer.sztfh.hu
/palyazat/P4361672/tetelek.pdf
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