
Árverési Hirdetmény

A(z) Innovit Zrt. (cégjegyzékszám: 01-10-046010, székhely: 1074 Budapest, Dohány utca 12., 
levelezési cím: 1519 Budapest, Pf. 618), mint a(z) HDH INGATLAN Kft „f.a” (cégjegyzékszám: 03 
09 135291, székhely: 6000 Kecskemét, Mindszenti körút 28..) Kecskeméti Törvényszék 6.Fpk.600

. sz. végzése által kijelölt felszámolója, a Cégközlönyben 2026. szeptember 17. napján /2024/10
megjelent árverési hirdetménynek megfelelően

nyilvános árverés

útján, az alábbi feltételekkel értékesíti az adós ingatlanát.
Az árverés adatai:
Az árverés helye: az Elektronikus Értékesítési Rendszer (EÉR) által biztosított online felület (

)https://eer.sztfh.hu/arveres/A4797027
Az árverés kezdete: 2026. október 6. 09 óra 00 perc
Az árverés vége: 2026. október 16. 10 óra 00 perc
Eljárás újra meghirdetéseinek száma: 1
Ajánlati kötöttségvállalás időtartama: 60 nap
Kikiáltási ár (minimálár): nettó 362 000 000 forint. (a becsérték 100%-a)
A kikiáltási ár csökkentését az érdekeltek írásban nem ellenezték.

Licitlépcső:
1 millió forintig: nettó 5 000 forint
1 millió forint és 5 millió forint között: nettó 30 000 forint
5 millió forint és 20 millió forint között: nettó 50 000 forint
20 millió forint és 200 millió forint között: nettó 200 000 forint
200 millió forint és afelett: nettó 2 millió forint

Árverési előleg összege: nettó 11 060 000 forint

Az árverési előleg megfizetésének módja, határideje: Az ajánlattevőnek az ajánlat tárgyát 
képező vagyontárgy vonatkozásában árverési előleget kell letétbe megfizetnie átutalással HDH 
Ingatlan Kft. FA közleménnyel a HDH Ingatlan Kft MAGNET Banknál vezetett 16200106-
11734853 számú számlájára.
Az adós vagyontárgyainak elektronikus értékesítéséről szóló 17/2014. (II.3.) Korm. rendelet 
módosított 13. §-ának megfelelően az árverési előleg megfizetésének határideje az árverés 
hirdetményében megjelölt kezdő időpontjától visszafelé számított második munkanap. Az 
árverési előleget ezen időpontig nem teljesítő személy az értékesítésben nem vehet részt. Az 
árverési előleg összege a hirdetményben megjelölt fizetési számlán történő jóváírás 
időpontjában minősül megfizetettnek. Az értékesítő akkor aktiválja az EÉR pályázóként történő 
használatához szükséges felhasználói azonosítót, ha az árverési előleg a meghatározott 
időpontig megfizetésre és igazolásra kerül.

Az árveréssel kapcsolatos egyéb közlemény: Ha az árverési eljárás eredménytelen, az árverési 
előleget a felszámoló 8 munkanapon belül visszautalja. Ha az árverési eljárás eredményes, a 
felszámoló az árverési előleget nyertes pályázónál a vételárba beszámítja, a többi pályázónak 
pedig az árverési előleg az eredményhirdetés napjától - a Cstv. 49/A § (4) bekezdés szerinti 
ártárgyalás esetén az ártárgyalás eredményhirdetése napjától-, számított 8 munkanapon belül 

https://eer.sztfh.hu/arveres/A4797027


kerül visszautalásra. Az árverési előleget a pályázó abban az esetben veszíti el, ha a szerződés a 
nyertes pályázó érdekkörében felmerült okból nem jön létre, vagy a nyertes pályázó a vételárat 
az előírt határidőben nem fizeti meg.
Elveszti az árverési előleget az is, aki - a felszámolási eljárásban az adós vagyontárgyainak 
elektronikus értékesítéséről szóló 17/2014. (II. 3.) Korm. rendelet 13. § (2) bekezdésében előírt 
feltételt teljesítve - jogosult volt az eljárásban való részvételre, de nem tett legalább a 
minimálárnak megfelelő vételi ajánlatot.

A felszámolónak – a vagyonfelmérés, valamint az adós vagyonára vonatkozó adatok alapján 
- elővásárlásra jogosultról nincs tudomása.
Az árverésre kerülő vagyontárgy(ak):

Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal által Kecskemét belterület 8528/3 helyrajzi szám alatt 
nyilvántartott, kivett telephely (5 egyéb épület) megnevezésű, 2,7037 ha területű ingatlan 1/1 
tulajdoni arányban. Az ingatlan természetben 6000 Kecskemét, Mindszenti körút 28. szám alatt 
található.
Az ingatlan összközműves, de elektromos áram szolgáltatásra az adósnak jelenleg érvényes 
szerződése nincs, az megszűntetésre került. 
Az ingatlan középső részén helyezkedik el a főépület, mely 3 részből áll: két oldalon egy-egy 
csarnok épülettel, amiket középen iroda-bemutatóterem köt össze. Egyéb kisebb 
felépítmények: 2 db portaépület, 1 db kamionmosó, és 1 db raktárépület. A felépítmények teljes 
hasznos alapterülete 5.262 m2. Az ingatlan több éve használaton kívüli.

Az adóst a 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet szerint megtett nyilatkozat alapján a nyilatkozatot 
elbíráló környezetvédelmi hatóság nem kötelezte környezeti állapotvizsgálatra. Az ingatlan 
ugyanakkor hosszú ideig AFIT gépjárműtelep volt, ezért a felszámolási eljárás során az ingatlan 
területén a talaj és felszín alatti víz potenciális szennyezettségének akkreditált vizsgálata 
megtörtént.
- Földtani közeg vizsgálata során az összefolyókból vett talajmintákban adódtak nagyobb 
mértékű TPHC5-C40, PAH, xilolok és egyéb alkilbenzol szennyezettségek.
- Felszín alatti víz vizsgálata során az aknából és a ciszternából vett vízmintákban adódtak 
nagyobb mértékű TPHC5-C40, PAH, xilolok és egyéb alkilbenzol szennyezettségek. Általános 
vízkémiai paraméterek közül fajlagos elektromos vezetőképesség, ammónium, szulfát, 
ortofoszfát, klorid és nátrium kapcsán (F1 jelű furat és ciszterna vízmintáiban) volt kimutatható 
kismértékű szennyezettség.
- A tartály felmérés eredménye alapján az egykori tehergépkocsimosó építmény mellett a föld 
alatt elhelyezett acéltartályban (átmérője 1,4 m) 80 cm vastagságú fáradtolaj volt kimérhető. A 
rendelkezésre álló információk a tartály fala nem sérült.
A terület felmért és megismert környezetvédelmi terheivel kapcsolatosan javasolt feladat a 
tartályfelszámolás, az aknák, összefolyók és ismeretlen nyomvonalú, keresztmetszetű, 
hosszúságú csatornahálózat kamerás vizsgálata, tisztítása, veszélyes és nem veszélyes 
hulladékok elszállítása, és további, pontosító és részletező felmérések végzése. Az elvégzendő 
mentesítési munkálatok költségeit nettó 50.000.000 – 150.000.000 Ft közötti tartományban 
becsülték a szakemberek.
Az akkreditált vizsgálat során feltárt szennyezettségek kezelése és elhárítása, a további javasolt 
feladatok elvégzése a Vevő kötelezettsége.

A felszámoló a felszámolási eljárás során második alkalommal hirdeti meg a hirdetményben 
nevezett vagyontárgyat. (237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2. § (4a) bekezdés a) pontja)

Az árverésre kerülő vagyontárgy(ak) becsértéke összesen: nettó 362 000 000 forint.



1. tétel: Az árverésre kerülő vagyontárgy(ak) megnevezése: Kecskemét - Kivett telephely - 
szennyezettségi teherrel
Típus: ipari ingatlan
Területe: 2,7 hektár
Állapota: felújítandó
Közművesítettség foka: teljesen közművesített
Tehermentes: nem
Árverésre bocsátott tulajdoni hányad: 1/1
Becsérték: nettó 362 000 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltüntetett adatok:
Település neve (ahol az ingatlan fekszik): Kecskemét, Mindszenti körút 28.
Ingatlan fekvése: belterület
Helyrajzi szám: 8528/3
Ingatlan postai címe: 6000 Kecskemét, Mindszenti körút 28.,
Művelési ág: kivett telephely (5 egyéb épület)
Területnagyság: 2,7 hektár
Az épület fő rendeltetés szerinti jellege (lakóház, üdülő, gazdasági épület stb.): Kecskemét - 
Kivett telephely - szennyezettségi teherrel

A tulajdoni lap II. részében feltüntetett adatok:
Tulajdonos neve, címe: HDH Ingatlan Kft. FA

A felszámolási eljárás és a végelszámolás környezet- és természetvédelmi követelményeiről 
szóló 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapján: Környezeti teher nincs
/felszámolónak nincs tudomása.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap III. rész): - Vezetékjog a vázrajzban meghatározott 2 m2 
nagyságú területre az MVM DÉMÁSZ Áramhálózati Kft jogosult javára, - Vezetékjog a vázrajzban 
meghatározott 18 m2 nagyságú területre az MVM DÉMÁSZ Áramhálózati Kft. jogosult javára, - 
Jelzálogjog 600.000.000,- Ft, azaz hatszázmillió forint és járulékai erejéig az OBERBANK AG 
MAGYARORSZÁGI FIÓKTELEP jogosult javára, - Elidegenítési és terhelési tilalom jelzálogjog 
biztosítására az OBERBANK AG MAGYARORSZÁGI FIÓKTELEP jogosult javára, - Végrehajtási jog 
36.830.000,- Ft, azaz harminchatmillió-nyolcszázharmincezer forint adótartozás és járulékai 
erejéig a Magyar Állam jogosult javára (képviseli: NAV Bács-Kiskun Vármegyei Adó- és 
Vámigazgatósága) - Végrehajtási jog 5.196.971,- Ft, azaz ötmillió-egyszázkilencvenhatezer-
kilencszázhetvenegy forint adótartozás és járulékai erejéig Kecskemét Megyei Jogú Város 
Önkormányzata jogosult javára, - Végrehajtási jog 10.923.000,- Ft, azaz tízmillió-
kilencszázhuszonháromezer forint főkövetelés és járulékai erejéig a Magyar Állam jogosult 
javára (képviseli: NAV Bács-Kiskun Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága) - Végrehajtási jog 
591.318.477,- Ft, azaz ötszázkilencvenegymillió-háromszáztizennyolcezer-négyszázhetvenhét 
forint főkövetelés és járulékai erejéig az OBERBANK AG MAGYARORSZÁGI FIÓKTELEP jogosult 
javára, - Végrehajtási jog 10.400.538,- Ft, azaz tízmillió-négyszázezer-ötszázharmincnyolc forint 
adótartozás és járulékai erejéig Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata jogosult javára,

Ingatlan állapota: felújítandó

Az ingatlan(ok) megtekinthetőségének helye, ideje, egyéb közlemény: A vagyontárgy előre 
egyeztetett időpontban megtekinthető. Az időpontot előre egyeztetni kell az INNOVIT Üzleti 



Tanácsadó ZRT központi ügyintézési helyén (Tel: 06 1 8038-770, Somogyi Szabolcs felszámoló 
biztos). Az árveréssel kapcsolatos egyéb információ vonatkozásában az EÉR rendszeren 
keresztül lehet kérdéseket feltenni.

ÁFA fizetésre vonatkozó szabályok: Az értékesítésre az ÁFA tv. megfelelő rendelkezései az 
irányadók. Az értékesítés az ÁFA Tv. 86. § szerint mentes az adófizetési kötelezettség alól.

Vételár megfizetésének módja, határideje: A teljes vételár megfizetésének módja banki 
átutalás, végső határideje az adásvételi szerződés megkötésétől számított 30 napon belül. 
A pályázó minimálisan a kikiáltási ár (minimálár) árverési előleget meghaladó részét köteles egy 
fizetési bankgaranciával igazolni. A pályázó köteles igazolni, hogy a garancia összege 
kifejezetten csak és kizárólag jelen árverésben érintett ingatlan megvásárlására használható fel, 
amennyiben a pályázó kerül az árverés nyerteseként kihirdetésre és vele a felszámoló adásvételi 
szerződést köt. A pályázó az EÉR rendszerbe való feltöltéssel köteles igazolni, hogy a fizetési 
garanciaként lévő fedezet az árverési előleg befizetésének időpontjában már rendelkezésre áll 
és nyertes árverés esetén a szerződéskötést követően, legkorábban a szerződés aláírását követő 
5 munkanap elteltével az összeg a felszámoló által lehívásra kerülhet az Eladó szerződésben 
megadott bankszámlájára.

Részletfizetési lehetőség: nincs

A szerződéskötés határideje: Szerződéskötésre az elbírálást követő 30 napon belül kerül sor. 
Az adásvételi szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével szerződő felek a felszámoló által 
foglalkoztatott ügyvédet bízzák meg. Az ügyvédi munkadíj a vételár 1,5 % + Áfát tartalmazó 
összeg, minimum 150.000,- Ft + ÁFA összeg, melyet nyertes eljárás esetén a vevő köteles 
megfizetni.

A vagyontárgy elszállításának, átvételének módja, határideje: A vagyontárgy 
birtokbavételéről vevő a saját költségén, a teljes vételár megfizetésétől számított 5 
munkanapon belül köteles gondoskodni. A tulajdonjogot szerző fél a nyilvános értékesítésen az 
adóssal, mint Eladóval szemben beszámítással nem élhet.

A felszámoló hirdetménnyel kapcsolatos egyéb közleménye: Pályázó minimálisan a kikiáltási 
ár (minimálár) árverési előleget meghaladó részét köteles egy fizetési bankgaranciával igazolni. 
Kizárólag a Magyar Nemzeti Bank felügyelete alatt működő, MNB engedéllyel rendelkező, vagy 
az MNB által nyilvántartásba vett pénzügyi szervezetek részéről kiállított fizetési bankgarancia 
fogadható el. 
A pályázó köteles igazolni, hogy a garancia összege kifejezetten csak és kizárólag jelen 
árverésben érintett ingatlan megvásárlására használható fel, amennyiben a pályázó kerül az 
árverés nyerteseként kihirdetésre és vele a felszámoló adásvételi szerződést köt. A pályázó 
köteles igazolni, hogy a fizetési garanciaként lévő fedezet az árverési előleg befizetésének 
időpontjában már rendelkezésre áll és nyertes árverés esetén a szerződéskötést követően, 
legkorábban a szerződés aláírását követő 5 munkanap elteltével az összeg a felszámoló által 
lehívásra kerülhet az Eladó szerződésben megadott bankszámlájára. A fizetési bankgarancia 
szerint a garantőrnek vállalnia szükséges, hogy amennyiben a 6000 Kecskemét, Mindszenti krt. 
28. szám alatti ingatlanra (8528/3 helyrajzi szám) vonatkozóan a nyertes pályázó és az eladó 
között az ingatlan átruházására érvényes adásvételi szerződés jön létre, és Eladó a közöttük 
létrejött érvényes adásvételi szerződés eredeti példányával igazolja a nyertes pályázó árverési 
nyertességét, az adásvételi szerződés létrejöttét, és ez alapján a fizetési kötelezettség beálltát, 
akkor a garantőr a nyertes pályázó (Vevő) helyett az Eladó részére a szerződésben 
meghatározott vételár hátralék erejéig fizetést teljesít az Eladó ingatlan adásvételi szerződésbe 
foglalt bankszámlájára. A fizetési bankgarancia az ajánlati kötöttség időtartamáig (60 nap) 



érvényes kell, hogy legyen.
Amennyiben a végső megajánlott vételár az árverési előleg és a fizetési bankgaranciába foglalt 
összegek együttesénél magasabb, a nyertes pályázó a különbözetet köteles az adásvételi 
szerződés aláírásától számított 5 munkanapon belül átutalni az Eladó szerződésben rögzített 
bankszámlájára.
Az értékesítő akkor aktiválja az EÉR pályázóként történő használatához szükséges felhasználói 
azonosítót, ha a fizetési bankgarancia és a kapcsolódó dokumentumok az árverési előleg 
megfizetésének igazolásával együtt feltöltésre kerülnek. A feltöltés határideje az árverés 
hirdetményében megjelölt kezdő időpontjától visszafelé számított második munkanap.

Pályázó kötelezettségvállalási nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozóan, hogy az 
adásvételi szerződés megkötése estén az árverési előlegen felül fennmaradó vételárat 
legkésőbb a szerződés megkötésétől számított 30 napon belül megfizeti eladó részére,
Pályázó kötelezettségvállalási nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozóan, hogy 
amennyiben a végső megajánlott vételár az árverési előleg és a fizetési bankgaranciába foglalt 
összegek együttesénél magasabb, a különbözetet az adásvételi szerződés aláírásától számított 5 
munkanapon belül átutalja az Eladó szerződésben rögzített bankszámlájára. Pályázó tudomásul 
veszi, hogy amennyiben ezen kötelezettségének nem tesz eleget, úgy eladó eláll a szerződéstől.
Pályázó tudomásulvételi nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozóan, hogy az adásvételi 
szerződés megkötése esetén az eladó az árverési előlegen felül fennmaradó vételár 
kiegyenlítésére, részteljesítésére a benyújtott fizetési bankgaranciát a szerződés aláírását 
követő 30 napos fizetési határidőn belül jogosult lehívni, legkorábban a szerződés aláírását 
követő 5 munkanap elteltével, 
Pályázó tudomásulvételi nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozóan, hogy ha a 30 napos 
fizetési határidő eredménytelenül telik el, az eladó eláll a szerződéstől.
Pályázó kötelezettségvállaló nyilatkozatot kell, hogy tegyen az ügyvédi munkadíj megfizetésére 
vonatkozóan,

Az értékesítő akkor aktiválja az EÉR pályázóként történő használatához szükséges felhasználói 
azonosítót, ha a fenti nyilatkozatok az árverési előleg megfizetésének igazolásával együtt 
feltöltésre kerülnek. Pályázó ezzel egyidejűleg cégkivonatot és aláírási címpéldányt, 
magánszemély esetén a személyi okmányinak a másolatát is köteles feltölteni. A feltöltés 
határideje az árverés hirdetményében megjelölt kezdő időpontjától visszafelé számított 
második munkanap.

A beérkezett ajánlatokat a Kiíró értékeli. A Kiíró azt az ajánlatot minősíti előnyösebbnek, 
amelyben magasabb vételár szerepel. A Cstv. 49/A. § (4) bekezdése értelmében abban az 
esetben, ha az elektronikus árverésen több, közel azonos értékű (a vételár vonatkozásában 
legfeljebb 10 %-kal eltérő) érvényes ajánlat érkezett, az értékesítő ezek között az elektronikus 
árverésre egy újabb licitálást (elektronikus árverés újabb fordulója) hirdet. Az értékesítő az EÉR 
által létrehozott üzenet útján értesíti az érintetteket az újabb licitálásról, annak kezdő és záró 
időpontjáról, és arról, hogy az addigi legmagasabb érvényes ajánlatuk az újabb licitálásban 
automatikusan részt vesz, és módjuk van az újabb licitálásra megadott időtartamon belül az 
árajánlatukat emelni.

A Kiíró fenntartja magának a jogot, hogy az árverést megfelelő ajánlat hiányában 
eredménytelennek nyilvánítsa és lezárja. Ezen a jogcímen sem a kiíróval, sem az általa képviselt 
felszámolás alatt álló társasággal szemben semmilyen jogcímen igény nem érvényesíthető.

A felszámoló, mint Kiíró az elektronikus értékesítés érvényességének és eredményességének 
megállapítását követően a nyertes ajánlatot bemutatja az elővásárlási joggal rendelkezőknek, az 
őket megillető sorrendben, annak érdekében, hogy nyilatkozzanak: kívánnak-e élni elővásárlási 



jogukkal. A nyilatkozat tételére a Kiíró legalább 10 napot kell, hogy biztosítson.

A Kiíró a kellékszavatosságért való felelősséget teljeskörűen kizárja. 

A felszámoló a 237/2009 (X.20.) Korm. rendelet szerint előírt értesítendő hitelezőket az 
értékesítési hirdetményről előzetesen tájékoztatta.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel fennáll.

A fenti vagyontárgyról készített tender füzet az alábbi linken érhető el: https://eer.sztfh.hu
/arveres/A4797027/tetelek.pdf
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