Arverési Hirdetmény

A(z) Innovit Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-046010, székhely: 1074 Budapest, Dohany utca 12.,
levelezési cim: 1519 Budapest, Pf. 618), mint a(z) HDH INGATLAN Kft ,f.a" (cégjegyzékszam: 03
09 135291, székhely: 6000 Kecskemét, Mindszenti korut 28..) Kecskeméti Térvényszék 6.Fpk.600
/2024/10. sz. végzése altal kijelolt Felszdmoléja, a Cégkdzlonyben 2026. szeptember 17. napjan
megjelent drverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

atjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online felilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4797027)

Az arverés kezdete: 2026. oktéber 6. 09 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. oktdber 16. 10 6ra 00 perc

Eljaras Ujra meghirdetéseinek szama: 1

Ajanlati kotottségvallalds id6tartama: 60 nap

Kikialtasi ar (minimalar): netté 362 000 000 forint. (a becsérték 100%-a)

A kikialtasi ar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: netté 5 000 forint

1 millié forint és 5 millié forint kézott: nettd 30 000 forint

5 millié Forint és 20 millié forint kozott: nettdé 50 000 forint

20 millio Forint és 200 millié forint kozott: nettd 200 000 forint
200 milli6 Forint és afelett: nettd 2 millié forint

Arverési elSleg 6sszege: nettd 11 060 000 forint

Az arverési el6leg megfizetésének mddja, hatarideje: Az ajanlattevének az ajanlat targyat
képez6 vagyontdrgy vonatkozasaban arverési el6leget kell letétbe megfizetnie atutaldssal HDH
Ingatlan Kft. FA kézleménnyel a HDH Ingatlan Kft MAGNET Banknal vezetett 16200106-
11734853 szamu szamlajara.

Az adés vagyontargyainak elektronikus értékesitésérél szélé 17/2014. (11.3.) Korm. rendelet
modositott 13. §-dnak megfeleléen az arverési eléleg megfizetésének hatarideje az arverés
hirdetményében megjelolt kezd6 idépontjatol visszafelé szamitott masodik munkanap. Az
arverési el6leget ezen id6pontig nem teljesité személy az értékesitésben nem vehet részt. Az
arverési el6leg 6sszege a hirdetményben megjelolt Fizetési szamlan torténd jovairas
idépontjaban minésiil megfizetettnek. Az értékesité akkor aktivalja az EER palyazéként térténd
hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi azonositot, ha az arverési eléleg a meghatarozott
idépontig megfizetésre és igazolasra kerdil.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: Ha az arverési eljards eredménytelen, az arverési
eléleget a Felszamolé 8 munkanapon beliil visszautalja. Ha az arverési eljaras eredményes, a
felszamolo az arverési el6leget nyertes palydzonal a vételarba beszamitja, a tobbi palydzénak
pedig az arverési el6leg az eredményhirdetés napjatoél - a Cstv. 49/A § (4) bekezdés szerinti
artargyalas esetén az artdrgyalds eredményhirdetése napjatol-, szamitott 8 munkanapon belil


https://eer.sztfh.hu/arveres/A4797027

kerll visszautalasra. Az arverési el6leget a palydz6 abban az esetben vesziti el, ha a szerzédés a
nyertes palyazé érdekkorében felmerdlt okbol nem jon létre, vagy a nyertes palyazé a vételarat
az elGirt hataridében nem Fizeti meg.

Elveszti az drverési eldleget az is, aki - a felszamolasi eljarasban az adés vagyontargyainak
elektronikus értékesitésérél szélé 17/2014. (11. 3.) Korm. rendelet 13. § (2) bekezdésében eldirt
feltételt teljesitve - jogosult volt az eljarasban valoé részvételre, de nem tett legalabb a
minimalarnak megfeleld vételi ajanlatot.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az ados vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrol nincs tudomasa.
Az arverésre keriilé vagyontargy(ak):

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal altal Kecskemét belteriilet 8528/3 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, kivett telephely (5 egyéb épiilet) megnevezés(, 2,7037 ha teriletl ingatlan 1/1
tulajdoni aranyban. Az ingatlan természetben 6000 Kecskemét, Mindszenti korat 28. szam alatt
talalhaté.

Az ingatlan 6sszkd6zmives, de elektromos dram szolgdltatasra az adésnak jelenleg érvényes
szerz6dése nincs, az megszlintetésre kerdlt.

Az ingatlan k6zéps6 részén helyezkedik el a f6épiilet, mely 3 részbél all: két oldalon egy-egy
csarnok épilettel, amiket kozépen iroda-bemutatéterem kot ssze. Egyéb kisebb
felépitmények: 2 db portaépiilet, 1 db kamionmoso, és 1 db raktarépilet. A Felépitmények teljes
hasznos alapteriilete 5.262 m2. Az ingatlan t6bb éve hasznalaton kiviili.

Az adést a 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet szerint megtett nyilatkozat alapjan a nyilatkozatot
elbirdlé kornyezetvédelmi hatésdg nem kotelezte kornyezeti dllapotvizsgalatra. Az ingatlan
ugyanakkor hosszl ideig AFIT gépjarm(telep volt, ezért a felszamolasi eljaras sordn az ingatlan
teriiletén a talaj és Felszin alatti viz potencidlis szennyezettségének akkreditalt vizsgalata
megtortént.

- Foldtani kozeg vizsgalata soran az 6sszefolyokbadl vett talajmintdkban adédtak nagyobb
mértékd TPHC5-C40, PAH, xilolok és egyéb alkilbenzol szennyezettségek.

- Felszin alatti viz vizsgdlata sordn az aknabol és a ciszternabél vett vizmintakban adodtak
nagyobb mértéki TPHC5-C40, PAH, xilolok és egyéb alkilbenzol szennyezettségek. Altalanos
vizkémiai paraméterek kozil fajlagos elektromos vezet6képesség, ammonium, szulfat,
ortofoszfat, klorid és natrium kapcsan (F1 jeld furat és ciszterna vizmintaiban) volt kimutathaté
kismérték( szennyezettség.

- A tartaly felmérés eredménye alapjan az egykori tehergépkocsimosé épitmény mellett a fold
alatt elhelyezett acéltartalyban (dtmérdje 1,4 m) 80 cm vastagsaqgu faradtolaj volt kimérhet6. A
rendelkezésre allé informacidk a tartaly fala nem sérdilt.

A terilet felmért és megismert kérnyezetvédelmi terheivel kapcsolatosan javasolt feladat a
tartalyfelszdmolas, az akndk, 6sszefolydk és ismeretlen nyomvonalu, keresztmetszetd,
hosszUsdgu csatornahalézat kameras vizsgalata, tisztitasa, veszélyes és nem veszélyes
hulladékok elszallitasa, és tovabbi, pontositd és részletezd felmérések végzése. Az elvégzendd
mentesitési munkalatok koltségeit nettd 50.000.000 — 150.000.000 Ft k6zotti tartomanyban
becsiilték a szakemberek.

Az akkreditalt vizsgalat sordn feltart szennyezettségek kezelése és elharitasa, a tovabbi javasolt
feladatok elvégzése a Vevo kotelezettsége.

A felszdmolo a felszamolasi eljaras soran masodik alkalommal hirdeti meg a hirdetményben
nevezett vagyontargyat. (237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2. § (4a) bekezdés a) pontja)

Az arverésre keril6é vagyontargy(ak) becsértéke dsszesen: netté 362 000 000 Forint.



1. tétel: Az drverésre keril6 vagyontargy(ak) megnevezése: Kecskemét - Kivett telephely -
szennyezettségi teherrel

Tipus: ipariingatlan

Terllete: 2,7 hektar

Allapota: feltjitandé

Kézmdvesitettség foka: teljesen kozmuvesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Becsérték: nettd 362 000 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Kecskemét, Mindszenti korut 28.

Ingatlan fekvése: belterilet

Helyrajzi szdm: 8528/3

Ingatlan postai cime: 6000 Kecskemét, Mindszenti korat 28.,

Mdvelési 4g: kivett telephely (5 egyéb épiilet)

Teriletnagysag: 2,7 hektar

Az épiilet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakéhaz, (dil6, gazdasagi épiilet stb.): Kecskemét -
Kivett telephely - szennyezettségi teherrel

A tulajdoni lap II. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: HDH Ingatlan KFt. FA

A felszamolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeirdl
sz6l6 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): - Vezetékjog a vazrajzban meghatarozott 2 m2
nagysagu teriiletre az MVM DEMASZ Aramhalézati KFft jogosult javara, - Vezetékjog a vazrajzban
meghatarozott 18 m2 nagysagu teriiletre az MVM DEMASZ Aramhalézati KFt. jogosult javara, -
Jelzdlogjog 600.000.000,- Ft, azaz hatszazmillié Forint és jarulékai erejéig az OBERBANK AG
MAGYARORSZAGI FIOKTELEP jogosult javara, - Elidegenitési és terhelési tilalom jelzalogjog
biztositasdra az OBERBANK AG MAGYARORSZAGI FIOKTELEP jogosult javara, - Végrehajtasi jog
36.830.000,- Ft, azaz harminchatmillié-nyolcszdzharmincezer forint adétartozas és jarulékai
erejéig a Magyar Allam jogosult javara (képviseli: NAV Bacs-Kiskun Varmegyei Ad6- és
Vamigazgatdsaga) - Végrehajtasi jog 5.196.971,- Ft, azaz otmillid-egyszazkilencvenhatezer-
kilencszazhetvenegy forint adétartozas és jarulékai erejéig Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata jogosult javara, - Végrehajtasi jog 10.923.000,- Ft, azaz tizmillio-
kilencszazhuszonharomezer forint Fékdvetelés és jarulékai erejéig a Magyar Allam jogosult
javara (képviseli: NAV Bacs-Kiskun Varmegyei Ado6- és Vamigazgatdsaga) - Végrehajtasi jog
591.318.477 - Ft, azaz 6tszazkilencvenegymillié-haromszaztizennyolcezer-négyszazhetvenhét
forint Fékovetelés és jarulékai erejéig az OBERBANK AG MAGYARORSZAGI FIOKTELEP jogosult
javara, - Vegrehajtasi jog 10.400.538,- Ft, azaz tizmillié-négyszazezer-6tszazharmincnyolc forint
adétartozas és jarulékai erejéig Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata jogosult javara,

Ingatlan allapota: fFeldjitando

Az ingatlan(ok) megtekinthetésegének helye, ideje, egyéb kdzlemeny: A vagyontargy elére
egyeztetett id6pontban megtekinthetd. Az idépontot elére egyeztetni kell az INNOVIT Uzleti



Tanacsado ZRT kdzponti Ggyintézési helyén (Tel: 06 1 8038-770, Somogyi Szabolcs felszamolo
biztos). Az arveréssel kapcsolatos egyéb informacié vonatkozasdban az EER rendszeren
keresztiil lehet kérdéseket fFeltenni.

AFA fizetésre vonatkozé szabalyok: Az értékesitésre az AFA tv. megfeleld rendelkezései az
irdnyadok. Az értékesités az AFA Tv. 86. § szerint mentes az adéfizetési kotelezettség alél.

Vételar megfizetésének maodja, hatarideje: A teljes vételdr megfizetésének maddja banki
atutalas, végso hatdrideje az adasvételi szerz6dés megkotésétél szamitott 30 napon beldl.

A palyazo6 minimalisan a kikialtasi ar (minimalar) arverési eléleget meghaladé részét koteles egy
fizetési bankgaranciaval igazolni. A palyazo koételes igazolni, hogy a garancia 6sszege
kifejezetten csak és kizarélag jelen arverésben érintett ingatlan megvasarlasara hasznalhato fel,
amennyiben a palyazé keriil az arverés nyerteseként kihirdetésre és vele a felszdmold adasvételi
szerzédést kot. A palyazo az EER rendszerbe valé feltdltéssel kdteles igazolni, hogy a fizetési
garanciaként lévé fedezet az arverési el6leg befizetésének idépontjaban mar rendelkezésre all
és nyertes arverés esetén a szerzédéskotést kovetden, legkordbban a szerz6dés alairasat kovetd
5 munkanap elteltével az 6sszeg a felszamol altal lehivasra keriilhet az Elad6 szerz6désben
megadott bankszamlajara.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzodéskotés hatarideje: Szerzédéskotésre az elbirdlast kovetd 30 napon belll kerdl sor.
Az adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével szerz6do fFelek a fFelszamolé altal
foglalkoztatott iigyvédet bizzdk meg. Az (igyvédi munkadij a vételar 1,5 % + AFat tartalmazé
6sszeg, minimum 150.000,- Ft + AFA 8sszeg, melyet nyertes eljaras esetén a vevé koteles
megfizetni.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének modja, hatarideje: A vagyontargy
birtokbavételérél vevé a sajat koltségén, a teljes vételar megfizetésétél szamitott 5
munkanapon beliil koteles gondoskodni. A tulajdonjogot szerzé fél a nyilvanos értékesitésen az
adédssal, mint Eladdéval szemben beszamitassal nem élhet.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kozleménye: Palydzé minimalisan a kikialtasi
ar (minimalar) arverési el6leget meghaladoé részét koteles egy fizetési bankgarancidval igazolni.
Kizarélag a Magyar Nemzeti Bank feliigyelete alatt mikodé, MNB engedéllyel rendelkez6, vagy
az MNB altal nyilvantartasba vett pénziigyi szervezetek részérél kidllitott fizetési bankgarancia
fogadhaté el.

A palyazo koteles igazolni, hogy a garancia 0sszege kifejezetten csak és kizarélag jelen
arverésben érintett ingatlan megvasarlasara hasznalhaté fel, amennyiben a palyazé keril az
arverés nyerteseként kihirdetésre és vele a felszdmol6 adasvételi szerzédést kot. A palydzéd
koteles igazolni, hogy a fizetési garanciaként lévo fedezet az arverési el6leg befizetésének
idopontjaban mar rendelkezésre all és nyertes arverés esetén a szerz6déskotést kévetben,
legkorabban a szerzédés aldirdsat kovet6 5 munkanap elteltével az 6sszeg a felszamold altal
lehivasra kerilhet az Elad6 szerz6désben megadott bankszamlajara. A fizetési bankgarancia
szerint a garantérnek vallalnia sziikséges, hogy amennyiben a 6000 Kecskemét, Mindszenti krt.
28. szam alatti ingatlanra (8528/3 helyrajzi szam) vonatkozdan a nyertes palyazé és az eladé
kozott az ingatlan dtruhdzasara érvényes adasvételi szerz6dés jon létre, és Elado a kozottik
létrejott érvényes adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval igazolja a nyertes palyazé arverési
nyertességét, az adasvételi szerz6dés létrejottét, és ez alapjan a fizetési kotelezettség bedlltat,
akkor a garantdr a nyertes palyazo (Vevé) helyett az Eladé részére a szerz6désben
meghatarozott vételar hatralék erejéig fizetést teljesit az Eladé ingatlan adasvételi szerzédésbe
foglalt bankszamlajara. A fizetési bankgarancia az ajanlati kotottség idétartamaig (60 nap)



érvényes kell, hogy legyen.

Amennyiben a végsé megajanlott vételar az arverési eldleg és a fizetési bankgarancidba foglalt
0sszegek egylittesénél magasabb, a nyertes palydzé a kilonbozetet koteles az adasvételi
szerzddés aldirdsatél szamitott 5 munkanapon beliil dtutalni az Eladé szerz6désben rogzitett
bankszamlajara.

Az értékesitd akkor aktivalja az EER palyazéként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
azonositét, ha a fizetési bankgarancia és a kapcsoléodé dokumentumok az arverési eléleg
megfizetésének igazolasaval egyiitt feltoltésre keriilnek. A feltoltés hatarideje az arverés
hirdetményében megjelolt kezdd idépontjatél visszafelé szamitott masodik munkanap.

Palyazé kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozéan, hogy az
adasvételi szerz6dés megkdtése estén az arverési elélegen felil Fennmaradé vételarat
legkés6bb a szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napon belll megfizeti eladé részére,

Palyazé kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozéan, hogy
amennyiben a végs6 megajanlott vételdr az arverési el6leg és a fizetési bankgarancidba foglalt
0sszegek egyittesénél magasabb, a kiilonbozetet az adasvételi szerz6dés alairdsatol szamitott 5
munkanapon belil tutalja az Eladé szerz6désben régzitett bankszamlajara. Palyazé tudomasul
veszi, hogy amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy eladé elall a szerz6déstol.
Palyazé tudomasulvételi nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozéan, hogy az adasvételi
szerz6dés megkotése esetén az eladé az arverési elélegen felil Ffennmaradé vételar
kiegyenlitésére, részteljesitésére a benyujtott fFizetési bankgaranciat a szerz6dés alairasat
kévet6 30 napos fizetési hataridén beliil jogosult lehivni, legkorabban a szerzédés alairdsat
kévet6 5 munkanap elteltével,

Palydzo6 tudomasulvételi nyilatkozatot kell, hogy tegyen arra vonatkozéan, hogy ha a 30 napos
fizetési hataridé eredményteleniil telik el, az elad6 elall a szerzédéstol.

Palyazé kotelezettségvallaléd nyilatkozatot kell, hogy tegyen az Ggyvédi munkadij megfizetésére
vonatkozoéan,

Az értékesits akkor aktivalja az EER palyazéként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
azonositét, ha a fenti nyilatkozatok az arverési el6leg megfizetésének igazoldsaval egyiitt
feltoltésre keriilnek. Palyazé ezzel egyidejlileg cégkivonatot és aldirasi cimpéldanyt,
maganszemély esetén a személyi okmanyinak a masolatat is koteles feltolteni. A feltoltés
hatéarideje az arverés hirdetményében megjelélt kezdé id6pontjatél visszafelé szamitott
masodik munkanap.

A beérkezett ajanlatokat a Kiir6 értékeli. A Kiiré azt az ajanlatot mindésiti elénydsebbnek,
amelyben magasabb vételar szerepel. A Cstv. 49/A. § (4) bekezdése értelmében abban az
esetben, ha az elektronikus arverésen tobb, kozel azonos értékd (a vételar vonatkozasaban
legfeljebb 10 %-kal eltér6) érvényes ajanlat érkezett, az értékesit6 ezek kozott az elektronikus
arverésre egy Ujabb licitalast (elektronikus arverés tjabb forduléja) hirdet. Az értékesits az EER
altal létrehozott (izenet Utjan értesiti az érintetteket az Gjabb licitdlasrol, annak kezdd és zaréd
idépontjarol, és arrél, hogy az addigi legmagasabb érvényes ajanlatuk az Gjabb licitalasban
automatikusan részt vesz, és médjuk van az Gjabb licitaldsra megadott idétartamon beliil az
arajanlatukat emelni.

A Kiir6 fFenntartja magdanak a jogot, hogy az arverést megfeleld ajanlat hidnydban
eredménytelennek nyilvanitsa és lezarja. Ezen a jogcimen sem a kiiréval, sem az altala képviselt
felszdmolds alatt all6 tarsasaggal szemben semmilyen jogcimen igény nem érvényesitheté.

A felszamolo, mint Kiirdé az elektronikus értékesités érvényességének és eredményességének
megallapitdsat kovetden a nyertes ajanlatot bemutatja az elévasarlasi joggal rendelkezéknek, az
Oket megilleté sorrendben, annak érdekében, hogy nyilatkozzanak: kivannak-e élni el6vasarlasi



jogukkal. A nyilatkozat tételére a Kiiré legaldbb 10 napot kell, hogy biztositson.
A Kiir6 a kellékszavatossagért valé felel6sséget teljeskorden kizarja.

A felszamold a 237/2009 (X.20.) Korm. rendelet szerint eldirt értesitendd hitelezéket az
értékesitési hirdetményrol el6zetesen tajékoztatta.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A fenti vagyontargyrél készitett tender flizet az alabbi linken érhetd el: https://eer.sztfh.hu
/arveres/A4797027 /tetelek.pdf
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