Arverési Hirdetmény

A(z) Q-Tron Reorganizaciés és Felszamold Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-976513, székhely: 1184
Budapest, Erkel Ferenc utca 1., levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1347), mint a(z) EL-CO TECH ,f.
3" (cégjegyzékszam: 13-09-065450, székhely: 2100 G6doll6, Repildtéri at 11.) Budapest Kornyéki
Torvényszék 11.Fpk.416/2023/38. sz. végzése altal kijelolt felszamoldja, a Cégkozlonyben 2026.
marcius 19. napjan megjelent arverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

Gtjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online Feliilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4518593)

Az arverés kezdete: 2026. aprilis 7. 14 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. aprilis 17. 14 6ra 00 perc

Eljaras Gjra meghirdetéseinek szdma: 1

Kikialtasi &r (minimalar): nett6é 112 700 000 forint. (a becsérték 70%-a)

A kikialtdsi ar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: netté 5 000 forint

1 millié Forint és 5 millié Forint k6zott: nettd 30 000 forint

5 millié Forint és 20 millié forint kozott: nettd 50 000 forint

20 millié Forint és 200 millié forint kozott: nettd 200 000 forint
200 millié Forint és afelett: netté 500 000 forint

Arverési eléleg 6sszege: nettd 4 530 000 forint

Az arverési el6leg megfizetésének maddja, hatarideje: Az arverés érvényességi feltétele az
arverési el6leg megfizetése az adés UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000068-67990005
szdmu bankszdmlajara, legaldbb az arverési hirdetményben megjelélt kezddidépontjatol
szamitott masodik nap. Az arverési eléleget ezen id6pontig nem teljesité személy az
értékesitésben nem vehet részt. Az arverési eléleg 6sszege a hirdetményben megjelolt fizetési
szamlara torténd beérkezéskor mindsil megfizetettnek. Elvesziti az arverési eléleget az
arverezd, ha az arverés azért eredménytelen, mert senki nem tett legalabb a kikialtasi arnak
megfeleld licitet, tovabba az arverés nyertese, ha a szerz6dés az arverés nyertesének
érdekkorében felmerilé okbol nem jott létre, vagy az arverés nyertese a vételdrat az eldirt
hataridében nem Fizeti meg. A felszdmolé a vissza nem utalt arverési el6leg 6sszegét az
értékesitési bevétel részeként szamolja el.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: A befizetések és a szabalyzatokban eldirt feltételek
nem teljesiilése esetén a szabalytalanul eljaré licitdlot az értékesité az értékesitésbol kizarja és
részére az arverési el6leget visszautalja. Az értékesitd akkor aktivalja az elektronikus
értékesitési rendszer licitaloként torténd hasznalatdhoz sziikséges Felhasznaléi azonositot, ha az
arverési el6leg a fentiekben meghatarozott idépontig megfizetésre keril. A nyertes licitalénal

.....

eredményhirdetést kovetd 8 napon belil kamatmentesen visszautaldsra kerlGl. Amennyiben az


https://eer.sztfh.hu/arveres/A4518593

eladé a nyertes licitaloé felréhatd magatartdsa miatt nem tudja vele az adasvételi szerz6dést
megkotni, akkor a licitdlé az arverési el6leget elvesziti. Amennyiben az adasvételi szerz6dés
megkotése utan a licitdlé nyertes felréhaté magatartdsa miatt az adasvételi szerz6dés nem
teljesll (pl. az drverési nyertes hataridére nem fizeti meg a vételarat), akkor az arverési el6leget
biztositékot elvesziti. A felszamolénak — a vagyonfelmérés, valamint az adés vagyondara
vonatkozo adatok alapjan - elévasarlasra jogosultrél nincs tudomasa.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az adés vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrél nincs tudomasa.
Az arverésre keriilo vagyontargy(ak):

Adés 1/1 tulajdonaban all a G6dolld belterilet 6192/38 helyrajzi szamu kivett udvar, iroda,
0lt6z6 és raktarcsarnok épiilet megnevezésii 4 625 m2 terlletl ingatlan. Az ingatlan cime: 2100
Godolls, 6192/38 hrsz.

Az arverésen szerepld vagyontargy(ak) becsértéke 6sszesen: netté 161 000 000 forint.

Az arverésen szereplé vagyontdrgy(ak) minimaldra 6sszesen: netté 112 700 000 forint.

A minimalar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

1. tétel: Az arverésre keriil6 vagyontargy(ak) megnevezése: udvar, iroda, 6lt6z6 és raktarcsarnok
épllet

Tipus: iroda- és raktarépilet

Teriilete: 4625 m?

Allapota: 4tlagos

KézmUvesitettség foka: részben kdozmvesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Becsérték: netté 161 000 000 forint

Az arverésre keril6é vagyontargy(ak) becsértéke dsszesen: netté 161 000 000 Forint.

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:

Tulajdonos neve, cime: EL-CO TECH Elektromos-Kommunikaciés Technolégidk Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag "felszdmolas alatt” (cégjegyzékszam: 13-09-065450, székhely: 2100
Godollo, Repilétéri ut 11.)

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap lll. rész):

- vezetékjog, 257 m2 nagysaqu teriiletre, Név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. Jogosult
cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rakéczi Gt 184.,

- jelzalogjog, 714 000 000 FT, azaz hétszaztizennégymillio forint keretdsszeg erejéig
Egyetemleges a godolléi 6192/36 és 6192/26 helyrajzi szdmu ingatlanokra bejegyzett
jelzdlogjoggal Név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER.,
Szabadsag tér 5-6.

- elidegenitési és terhelési tilalom utalas szerinti jelzdlogjog biztositasara Utalas: 111/19 Név:
UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER., Szabadsag tér 5-6.
- Felszdmolasi eljaras, A felszdmolas kezd6 id6pontja: 2024.08.15 Név: Q-TRON
REORGANIZACIOS ES FELSZAMOLO KFT. Jogosult cime: 1121 BUDAPEST, Arnyas Ut 3. B. ép. 1.
em.

Az ingatlan alapadatai, dltaldnos bemutatdsa

Az ingatlan cime: 2100 Godolls, Repilétéri Gt 11.
Helyrajzi szama: 6192/38

Telek terilet: 4 625 m2

Bérlé: nincs



Bérleti szerz6dés id6tartama, lejarata: nincs

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi formaja: laké, ipari és kereskedelmi ingatlanok
Telepiilésen beliili elhelyezkedése: telepiilés DNy-i részén

Megkozelithetbsége: szilard burkolatd uton

Kézmivesitettség: részlegesen kozmdvesitett

Keritettség: keritett

Hasznositas jelenlegi fFormaja: telephely (irodahdz, raktar)

Legjobb, leggazdasdgosabb hasznositas: jelenlegi

Kornyezetszennyezésre vonatkozé informaciok: nem vélelmezhetd

Egyéb értéket befolyasolé koérilmény: nincs

Az épllet adatai (Iroda és raktarépilet)

Az éplilet becsiilt épitési éve: 2000-es évek eleje

Az utolsé felujitas éve: -

Alapozas, szigetelés: beton savalap, bitumenes szigetelés

Felmend falazat, fFodémek: fa fodém Fedett, tégla falazat, nyitott szin

Tetdszerkezet, héjalas: fa szerkezet(l magastetd, cserép fedés, Fedett nyitott szin, (acél
vazszerkezet, hulldmpala fedés

Kilso fellletek: vakolat, szinezett

Belsé fellletek: vakolt, festett falburkolat

Nyildszaré szerkezetek: alu szerkezetl ablakok, egyréteg( és hészigetelt ivegezéssel, fa
szerkezet( ajtok

Padléburkolatok: kerdmia jarélap, beton

F(ités: gdz kombikazan (radiator), levegds hécseréld

Melegviz: gaz kombikazan

Egyéb gépészet: hit6-f(it6 klima, riasztd

Koézmdvesitettség, komfortfokozat: részlegesen kézmUvesitett

Alapterilet: (redukalt) 359 m2

Igényszint altaldnosan: jé

Fizikai allapot (%): 70 %

Az értékelt ingatlanon 1 db épiilet taldlhaté, egy hagyomanyos épités( iroda-raktar épiilet. A
tulajdoni lap szerint kivett udvar, iroda, 6lt6z6 és raktarcsarnok épllet megnevezés( ingatlan.
Az épilet Funkciojuknak megfeleld kialakitasu és miszaki dllapotu. Az épiiletrél alaprajzot
kaptunk. Az értékelés sordn a kapott alaprajzot vettik figyelembe. A nyitottfedett szint 50%-0s
korrekcidéval vettiik figyelembe. Az igy kapott (6sszesen) 359 m2 redukalt alapteriiletekkel
szamoltunk az értékelés soran. Az értékelt ingatlan jelenleg egy telephelyként funkcional a 6192
/26 hrsz-G ingatlannal. A kozmUGveket errél az ingatlanrél kapja.

Az arverésre keril6é vagyontargy(ak) becsértéke dsszesen: nettd 161 000 000 forint.

1. tétel: Az arverésre keriil6 vagyontargy(ak) megnevezése: kivett udvar, iroda, 6lt6z6 és
raktarcsarnok épiilet

Tipus: ipari ingatlan

Teriilete: 4 625 m?

Allapota: 4tlagos

Koézmdvesitettség foka: részlegesen kdzmuvesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Becsérték: netté 161 000 000 forint



Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Ingatlan fekvése: belteriilet

Mdvelési ag: kivett

Mlvelés alél kivett teriilet esetén annak elnevezése: udvar, iroda, 6lt6z6 és raktarcsarnok épilet
Terlletnagysag: 4 625 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakéhaz, (idild, gazdasagi épiilet stb.): kivett udvar,
iroda, 6lt6z6 és raktarcsarnok épilet

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:

A felszamolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeirdl
sz6lé 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap IlI. rész): - vezetékjog, 257 m2 nagysagu teriiletre, Név: TIGAZ-
DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. Jogosult cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rakéczi Gt 184., -
jelzalogjog, 714 000 000 FT, azaz hétszaztizennégymillié Forint keretosszeg erejéig
Egyetemleges a g6dolléi 6192/36 és 6192/26 helyrajzi szdmu ingatlanokra bejegyzett
jelzalogjoggal Név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER.,
Szabadsag tér 5-6. - elidegenitési és terhelési tilalom utalas szerinti jelzdlogjog biztositasara
Utalas: 111/19 Név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER.,
Szabadsag tér 5-6. - Felszamolasi eljaras, A felszamolas kezd6 idépontja: 2024.08.15 Név: Q-
TRON REORGANIZACIOS ES FELSZAMOLO KFT. Jogosult cime: 1121 BUDAPEST, Arnyas Ut 3. B.
ép.1.em.

Ingatlan allapota: dtlagos

Az ingatlan(ok) megtekinthet6segenek helye, ideje, egyéb kdzlemény: Az értékesitésre kerilé
vagyontargy megtekinthet6ségérél érdeklédni az EER rendszeren keresztil lehet egyeztetéssel
az arverési el6leg befizetésének hataridejéig.

AFA fizetésre vonatkoz6 szabalyok: Az ingatlan értékesitése az AFA tv. 86.§ (1) bekezdés alapjan
mentes az AFA fizetési kotelezettség alol.

Vételar megfizetésének modja, hatarideje: A vagyontargy vételaranak megfizetése banki
atutalassal torténhet. A vételdr megfizetésének hatarideje a szerz6déskotéstél szamitott 15
nap.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzodéskotés hatarideje: A nyertes licitadloval a szerz6dést az eredményhirdetéstél
szamitott 30 napon belll koti meg az eladé az arverési kiirdsban Foglaltak szerint. A
szerz6déskotés feltétele EER rendszer lizemeltetd szamara torténd a vételar 1%-a mértéki
jutalék Fizetési kotelezettség megfizetése, amely nem része a vételarnak. Az eladé altal
megjelolt igyvéd munkadija a vételar 1,5% + AFA mértéki kdtelezettség megfizetése, amely
nem része a vételdrnak.



A vagyontargy elszallitasanak, atvételének médja, hatarideje: A felszamolé a garancia
kizarasaval a vagyontargy tulajdonjogat per-, teher- és igénymentesen adja at. A vagyontargy
birtokba és tulajdonba adasanak feltétele a vételar teljes 6sszegének megfizetése.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kozleménye: A felszamold a garancia
kizardsaval a vagyontargy tulajdonjogat per-, teher- és igénymentesen adja 4t. A vagyontargy
birtokba és tulajdonba adasanak feltétele a vételar teljes 6sszegének megfizetése. A
felszamolasi eljdrasban az ingatlan masodik alkalommal térténd értékesitésére kerdl sor. A Cstv.
38. § alapjan az elidegenitési és terhelési tilalom a felszamolas kezdd id6pontjaban, a
visszavasarlasi, vételi jog és a zalogjog a vagyontargy értékesitésével megsz(inik. A felszdmolas
kezd6 id6épontjaban folyamatban lévd, adds vagyonaval kapcsolatos végrehajtasi eljarasokat a
végrehajtast fFoganatosité birésagnak (hatésdgnak) haladéktalanul meg kell sziintetni. Az adds
vagyontargyain fennallé végrehajtasi jog a felszamolas kezdd id6pontjdaban megszlinik. A
vagyontargy tehermentesen keril értékesitésre. A vételarba hitelez6i igény beszamitasara nincs
lehetéség. A 237/2009. (X.20.) Korm.rendelet 2. § (2) bekezdése szerinti értesités megtortént.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A Cégkozlonybeli figyelmezetés szovege: A jelzdlogjog jogosultja ragaszkodik ahhoz, hogy a
tarsasdg tulajdonat képezé 3 darab ingatlan egyittesen kerlljon meghirdetésre.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A fenti vagyontargyrol készitett tender fiizet az alabbi linken érheté el: https://eer.sztfh.hu
[arveres/A4518593/tetelek.pdf
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