
Pályázati Hirdetmény

A(z) Divitas Capital Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-359605, székhely: 1033 Budapest, Huszti út 35. 1 
em., levelezési cím: 1387 Budapest, Pf. 46), mint a(z) KOMITEAM Kft. "f. a." „f.a” 
(cégjegyzékszám: Cg.01-09-978874, székhely: 1036 Budapest, Kolosy tér 5-6.. 0 em. 21) Fővárosi 
Törvényszék . sz. végzése által kijelölt felszámolója, a Cégközlönyben 2026. 71.Fpk.4591/2024/3.
január 8. napján meghirdetett pályázati felhívásnak megfelelően

nyilvános pályázati felhívás

útján, az alábbi feltételekkel értékesíti az adós ingatlanát.
A pályázat adatai:
A pályázatok kizárólag az Elektronikus Értékesítési Rendszeren (EÉR) keresztül nyújthatók be: 
https://eer.sztfh.hu/palyazat/P4418257
A pályázatok benyújtásának kezdő időpontja: 2026. január 23. 00 óra 00 perc
A pályázatok benyújtásának határideje: 2026. február 2. 00 óra 00 perc
Eljárás újra meghirdetéseinek száma: 1

Ajánlati biztosíték összege: nettó 1 200 000 forint

Ajánlati biztosíték formája, megfizetésének módja és határideje: Az ajánlati biztosítékot a 
felszámoló 10701214-72118052-51300009 számlájára banki átutalással kell megfizetni oly 
módon, hogy az ajánlati biztosíték összege a fenti pénzintézeti bankszámlán a pályázat 
hirdetményében megjelölt kezdő időpontjától visszafelé számított második munkanapon 
jóváírásra is kell, hogy kerüljön. Az átutalás közlemény rovatában fel kell tüntetni az adós nevét 
és a jelen pályázat azonosítószámát. Az ajánlati biztosíték megfizetését igazoló banki 
bizonylatot az EÉR-be feltölteni szükséges.

Az ajánlati biztosítékkal kapcsolatos egyéb közlemény: Az értékesítő akkor aktiválja az 
elektronikus értékesítési rendszer pályázóként történő használatához szükséges felhasználói 
azonosítót, ha a pályázati biztosíték a jogszabályi előírások szerint megfizetésre kerül. A 
befizetések és a szabályzatokban előírt feltételek nem teljesülése esetén a szabálytalanul eljáró 
licitálót az értékesítő az értékesítésből kizárja, és részére a megfizetett pályázati biztosítékot 
visszautalja. Ha a pályázati eljárás eredménytelen, az ajánlati biztosíték teljes összegét az 
eredménytelenség megállapításától számított 8 munkanapon belül valamennyi pályázó részére 
vissza kell utalni. Ha a pályázati eljárás eredményes, a megfizetett ajánlati biztosítékot a nyertes 
pályázónál a vételárba be kell számítani, a többi pályázónak pedig az ajánlati biztosíték teljes 
összegét az eredményhirdetés napjától – a Cstv. 49/A. § (4) bekezdése szerinti ártárgyalás 
esetén az ártárgyalás eredményhirdetése napjától – számított 8 munkanapon belül vissza kell 
utalni. Az elektronikus értékesítési eljárás során a pályázó az ajánlati biztosítékot elveszíti, és a 
felszámoló ezt az összeget az értékesítési bevétel részeként számolja el, amennyiben jogosult 
volt a pályázaton való részvételre, de nem tett legalább a minimálárnak megfelelő vételi 
ajánlatot, vagy a szerződés a nyertes pályázó érdekkörében felmerülő okból nem jön létre, vagy 
a nyertes pályázó a vételárat az előírt határidőben nem fizeti meg.

A felszámolónak – a vagyonfelmérés, valamint az adós vagyonára vonatkozó adatok alapján 
- elővásárlásra jogosultról nincs tudomása.
A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak):

https://eer.sztfh.hu/palyazat/P4418257


Az adós tulajdonát képező alább felsorolt ingatlanok 1/1 eszmei tulajdoni hányada:

- Nagyatád külterület, hrsz. 0218/2 kivett telephely (5257 m2 összterület 1/1-od rész)
- Nagyatád külterület, hrsz. 0218/3 kivett telephely (3.0446 m2 összterület 1/1-od rész)
- Nagyatád külterület, hrsz. 0218/4 kivett út (4048 m2 összterület 1/1-od rész)
- Nagyatád külterület, hrsz. 0218/5 kivett telephely (3.4511 m2 összterület 1/1-od rész)

A fenti ingatlanok a jelen pályázat keretében együttesen kerülnek értékesítésre.

Az ingatlanok egybefüggőek, de a telekhatár kimért és rögzített. A hrsz. 0218/2 ingatlanon lévő 
területen lévő 2 db. egykori épület romosodott, értéket nem képvisel, a bontási költsége 
egyensúlyt tart az értékkel.

Az ingatlan Nagyatád külterületén, az északi irányból megközelítve a 681-es országos 
főközlekedési útról kis távolságra megközelíthetően helyezkedik el. Megközelítése aszfalt, 
illetve szórt makadám útról biztosított.

A Dózsa út felől a telekhatáron elektromos és vízcsatlakozás elérhető. A /2 ingatlanon, valamint 
azzal átellenben működő nagyobb forgalmú gépkocsi telephelyek vannak.

A rendelkezésre álló információk szerint hatályos és érvényes közmű szerződések az ingatlanra 
nem állnak rendelkezésre.

A területet a Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő – testületének 28/2021(XI.5.) ön-
kormányzati rendelete Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló rendelet (HÉSZ) Gksz 2 
övezetbe sorolta, amely szabadon álló beépítettséggel, 30 %-os legnagyobb beépítettséget, 7,5 
m legnagyobb építmény magasság mellett teszi lehetővé a jelenleg gyakorlatilag beépítetlen 
telephely ingatlanokon a fejlesztési lehetőséget.

A /4-es kivett út a /2, /3, /5 ingatlantestek megközelítését is szolgálja.

A /3 és /5 hrsz ingatlantestek közúttal ellentétes részén erdősáv van, amely egykor a működő 
laktanya fedését is biztosította. Az ingatlanok a közút felől és a szomszédos ingatlanok felől 
kerítéssel határoltak.

A telephely ingatlanokon a hivatkozott rendelet 37. §. szerintieket, valamint a rendelet 27.- 28. § 
szerintieket kell betartani. Lényegi megkötés a hivatkozási pontok szerint a kereskedelmi 
szolgáltató területen a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú 
épületek helyezhetők el (rendeletben leírt egyéb előírások betartása mellett).

Jelenleg (a szemle idején) az ingatlan egy, a csatolt fényképeken is látható része láthatóan 
rendezett.
Az ingatlan telekhatártól közvetlen megközelíthető, az ingatlan közmű csatlakozások 
lehetőségeivel ellátott (élő közüzemi szerződés nincs), körülötte szilárd burkolatú útról 
megközelíthető beépített és beépítetlen telkek övezik.

A telek területe a tulajdoni lapok bejegyzése szerint mindösszesen 7 ha 4262 m2.

A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) becsértéke összesen: nettó 65 000 000 forint.



A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) minimálára összesen: nettó 39 000 000 forint. (a 
becsérték 60%-a)

A minimálár csökkentését az érdekeltek írásban nem ellenezték.

1. tétel: A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) megnevezése: Kivett telephely
Típus: telek
Területe: 5 257 m²
Állapota: átlagos
Tehermentes: nem
Árverésre bocsátott tulajdoni hányad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltüntetett adatok:
Területnagyság: 5 257 m²
Az épület fő rendeltetés szerinti jellege (lakóház, üdülő, gazdasági épület stb.): Kivett telephely

A tulajdoni lap II. részében feltüntetett adatok:

A felszámolási eljárás és a végelszámolás környezet- és természetvédelmi követelményeiről 
szóló 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapján: Környezeti teher nincs
/felszámolónak nincs tudomása.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap III. rész): - Az ingatlant a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. 
(MBH Befektetési Bank Zrt.) javára 380.000.000,-Ft erejéig keretbiztosítéki jelzálogjog terheli. - 
Az ingatlant a Magyar Állam javára 420.000,-Ft főkövetelés és járulékai erejéig végrehajtási jog 
terheli.

Ingatlan állapota: átlagos

2. tétel: A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) megnevezése: Kivett telephely
Típus: telek
Területe: 30 446 m²
Állapota: átlagos
Tehermentes: nem
Árverésre bocsátott tulajdoni hányad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltüntetett adatok:
Területnagyság: 30 446 m²
Az épület fő rendeltetés szerinti jellege (lakóház, üdülő, gazdasági épület stb.): Kivett telephely

A tulajdoni lap II. részében feltüntetett adatok:

A felszámolási eljárás és a végelszámolás környezet- és természetvédelmi követelményeiről 
szóló 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapján: Környezeti teher nincs
/felszámolónak nincs tudomása.



Az ingatlan terhei (tulajdoni lap III. rész): - Az ingatlant a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. 
(MBH Befektetési Bank Zrt.) javára 380.000.000,-Ft erejéig keretbiztosítéki jelzálogjog terheli. - 
Az ingatlant a Magyar Állam javára 430.000,-Ft adótartozás és járulékai erejéig végrehajtási jog 
terheli.

Ingatlan állapota: átlagos

3. tétel: A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) megnevezése: Kivett út
Típus: Kivett út
Területe: 4 048 m²
Állapota: átlagos
Tehermentes: nem
Árverésre bocsátott tulajdoni hányad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltüntetett adatok:
Területnagyság: 4 048 m²
Az épület fő rendeltetés szerinti jellege (lakóház, üdülő, gazdasági épület stb.): Kivett út

A tulajdoni lap II. részében feltüntetett adatok:

A felszámolási eljárás és a végelszámolás környezet- és természetvédelmi követelményeiről 
szóló 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapján: Környezeti teher nincs
/felszámolónak nincs tudomása.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap III. rész): - Az ingatlant a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. 
(MBH Befektetési Bank Zrt.) javára 380.000.000,-Ft erejéig keretbiztosítéki jelzálogjog terheli. - 
Az ingatlant a Magyar Állam javára 440.000,-Ft adótartozás és járulékai erejéig végrehajtási jog 
terheli. - Az ingatlant az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára vezetékjog terheli.

Ingatlan állapota: átlagos

4. tétel: A pályázatban szereplő vagyontárgy(ak) megnevezése: Kivett telephely
Típus: telek
Területe: 34 511 m²
Állapota: átlagos
Tehermentes: nem
Árverésre bocsátott tulajdoni hányad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltüntetett adatok:
Területnagyság: 34 511 m²
Az épület fő rendeltetés szerinti jellege (lakóház, üdülő, gazdasági épület stb.): Kivett telephely

A tulajdoni lap II. részében feltüntetett adatok:

A felszámolási eljárás és a végelszámolás környezet- és természetvédelmi követelményeiről 
szóló 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapján: Környezeti teher nincs
/felszámolónak nincs tudomása.



Az ingatlan terhei (tulajdoni lap III. rész): - Az ingatlant a Magyar Takarékszövetkezeti Bank Zrt. 
(MBH Befektetési Bank Zrt.) javára 380.000.000,-Ft erejéig keretbiztosítéki jelzálogjog terheli. - 
Az ingatlant a Magyar Állam javára 450.000,-Ft adótartozás és járulékai erejéig végrehajtási jog 
terheli.

Ingatlan állapota: átlagos

Az ingatlan(ok) megtekinthetőségének helye, ideje, egyéb közlemény: Az ingatlanok 
Nagyatádon tekinthetők meg a tételeknél megjelölt címeken.

ÁFA fizetésre vonatkozó szabályok: Az értékesítésre az Áfa törvény megfelelő rendelkezései az 
irányadóak.

Pályázati bírálati szempontok: Az érvényesnek nyilvánított pályázatok közül az a pályázat nyer, 
mely a vételár, a fizetés módja, és a fizetési határideje szempontjából a felszámoló által 
elfogadható, legelőnyösebb ajánlatot tartalmazza.

 bekezdés szerinti pályázati elbírálás módja: 17/2014 (II.3.) Kormányrendelet 12.§ (5) A 
pályázatok értékelésénél a felszámoló a megajánlott vételár alapján dönt. Megfelelő pályázatok 
esetén a több azonos értékű (a vételár vonatkozásában legfeljebb 10%-kal eltérő) pályázat 
esetén ezen pályázók között nyilvános ártárgyalás kerül megtartásra.

Vételár megfizetésének módja, határideje: A nyertes pályázó a vételárat legkésőbb a 
szerződés aláírásáig köteles átutalással a megfizetni a felszámoló 10701214-72118052-
51300009 számlájára, melybe az ajánlati biztosíték összege beszámít.

Részletfizetési lehetőség: nincs

A szerződéskötés határideje: A nyertes pályázó köteles a szerződést az eredményhirdetést 
követő 15 napon belül megkötni. A szerződéskötés feltétele az EÉR rendszert üzemeltető 
számára történt és a felszámoló által véglegesnek elfogadott 1 %-os jutalék fizetési 
kötelezettség teljesítése, amely nem része a teljes vételárnak.

A vagyontárgy elszállításának, átvételének módja, határideje: A nyertes pályázó legkésőbb a 
szerződés aláírását követő 10 napon köteles a vagyontárgy átvétele (birtokba vétele) érdekében 
eljárni.

 bekezdés szerinti részletes feltételek: 17/2014 (II.3.) Kormányrendelet 12.§ (5) Az ajánlatok 
az Elektronikus Értékesítési Rendszer (EÉR) igénybevételével, elektronikusan nyújthatók be. A 
pályázatnak tartalmaznia kell: 1. A pályázó adatait a.) gazdasági társaság, jogi személy pályázó 
esetében: cégnév, cégjegyzékszám, székhely, adószám, KSH-szám, bankszámlát vezető 
pénzintézet megnevezése, bankszámlaszám, képviselő neve, címe, 30 napnál nem régebbi 
hatályos, eredeti vagy másolatban a cégkivonat, képviseletre jogosult vezető tisztségviselő(k) 
aláírási címpéldányát; b.) magánszemély pályázó esetében: név, születési név, anyja neve, lakcím, 
születési hely, idő, személyi igazolvány-szám, adóazonosító jel, személyi szám; 2. vagyontárgy(ak) 
pontos megnevezését és a nettó vételár(ak) egyértelmű megjelölését; 3. ajánlott fizetési 
feltételeket; 4. ajánlati biztosíték befizetésének igazolását; 5. nyilatkozatot arra vonatkozóan, 
hogy a pályázó a részletes pályázati kiírásban foglaltakat megismerte és elfogadja; 6. 
nyilatkozatot 60 napos ajánlati kötöttség vállalásáról; 7. kötelezettségvállalói nyilatkozat arra 
vonatkozóan, hogy pályázatnyertesség esetén az adásvételi szerződést a felszámolói értékelés 
EÉR rendszerében történt megjelenéstől számított 15 napon belül megköti és a teljes vételárat 
szerződéskötést követően a pályázatban megajánlottak szerint, de legkésőbb a kiírásban 

https://eer.sztfh.hu/jogszabaly/A1400017-P12-5.html
https://eer.sztfh.hu/jogszabaly/A1400017-P12-5.html


megszabott határidőn belül átutalja; 8. tudomásvételi nyilatkozat arra vonatkozóan, hogy ha a 
szerződésben foglalt fizetési határidő eredménytelenül telik el, az eladók elállnak a 
szerződéstől; 9. nyilatkozat annak elfogadásáról, hogy az adásvételi szerződésnek 
elkészítésében a felszámoló által megjelölt ügyvéd jár el, melynek költsége - ügyvédi munkadíj 
összege a vételár 0,6%-a. Az ügyvédi munkadíj az Áfa összegét nem tartalmazza. - a vevőt 
terheli; 10. nyilatkozat arra vonatkozóan, hogy a pályázó tudomásul veszi azt, hogy a 
megvásárolni kívánt vagyonelem tekintetében az eladó kizárja a kellékszavatosság és garanciális 
igény érvényesítésének jogát; 11. nyilatkozat arra vonatkozóan, hogy nem nyertes pályázat 
esetén az ajánlati biztosíték milyen bankszámlára kerüljön visszautalásra (bankszámla tulajdonos 
neve, bankszámla adatai). A felszámoló felhívja a pályázók figyelmét, hogy a pályázatokat csak 
abban az esetben tekinti érvényesnek, amennyiben a fenti elemeket hiánytalanul tartalmazza, 
ellenkező esetben a pályázatot a felszámoló érvénytelennek minősíti. A benyújtott pályázatokat 
és nyilatkozatokat aláírás nélkül a felszámoló szintén érvénytelennek tekinti. A beérkező 
ajánlatokat a Kiíró értékeli. A Csődtörvény 49/A § (4) bekezdése értelmében több megfelelő 
azonos értékű (vételár vonatkozásában legfeljebb 10 %-kal eltérő pályázat esetén) nyilvános 
elektronikus online ártárgyalást tart. Az online ártárgyalási fordulóról, annak kezdő és záró 
időpontjáról felszámoló az EÉR rendszerének igénybevételével, üzenet útján értesíti az 
érdekelteket. Jelen hirdetményre a 237/2009. (X. 20.) Kormány rendelet és a 17/2014. (II.03.) 
Kormány rendelet vonatkozó szabályai az irányadóak.

A felszámoló hirdetménnyel kapcsolatos egyéb közleménye: A vagyoni elem jelen formában 
harmadik alkalommal kerül meghirdetésre. A vagyontárgy becsértéke a 237/2009. Korm. 
rendelet 4.§ (2d) pontja alapján három sikertelen értékesítés után a kereslet jelentős 
csökkenésére tekintettel újabb értékbecslés beszerzése alapján került meghatározásra.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel fennáll.

A fenti vagyontárgyról készített tender füzet az alábbi linken érhető el: https://eer.sztfh.hu
/palyazat/P4418257/tetelek.pdf
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