Arverési Hirdetmény

A(z) LAPIDIUM Reorg Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-370221, székhely: 1135 Budapest, Csata utca
25. fszt em., levelezési cim: 1135 Budapest, Csata utca 25. fszt em.), mint a(z) KOABALA Kft. "F.
a." ,f.a" (cégjegyzékszam: 13-09-175588, székhely: 2089 Telki, Kilaté koz 1..) Budapest Kornyéki
Torvényszék 21.Fpk.1875/2024/4. . sz. végzése altal kijelolt Felszamoldja, a Cégkozlonyben
2026. januar 22. napjan megjelent arverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

Gtjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online Feliilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4461289)

Az arverés kezdete: 2026. februar 7. 12 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. februar 22. 12 éra 00 perc

Felszdmolasi eljaras kezd6 id6pontja: 2025. Februar 21. 00 éra 00 perc
Eljaras Gjra meghirdetéseinek szdma: 3

Ajanlati kotottségvallalas idotartama: 30 nap

Kikialtasi ar (minimalar): netté 110 600 000 forint. (a becsérték 70%-a)
A kikialtasi ar csokkentését az érdekeltek irasban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: nett6 5 000 Forint

1 millié forint és 5 millio forint kozott: nettd 30 000 forint

5 millié Forint és 20 millié forint kozott: nettdé 50 000 forint

20 millié forint és 200 millié forint kozott: nettd 200 000 forint
200 millié Forint és afelett: nettd 500 000 forint

Arverési eléleg 6sszege: nettd 3 300 000 forint

Az arverési el6leg megfizetésének maddja, hatarideje: Az arverési el6leget atutaldssal kell
megfizetni a Lapidium Reorg Kft. MBH Bank Nyrt-nél vezetett 10103661-51436800-02005004
szamu elkllonitett bankszamlajara KOABALA Kft. f.a. ,arverési el6leg” megjeloléssel. Az arverési
eléleg megfizetésének hatarideje az arverés hirdetményében megjelolt kezd6 idépontjatol
visszafelé szamitott masodik munkanap. Az arverési el6leg megfizetésekor a licitdlonak a banki
utalasi kdzleményben fel kell tiintetnie az értékesités EER azonosité szamat, valamint az
értékesitésre jelentkezéskor kapott "F" betlvel kezd6dé, felhaszndlé azonositdszamat. Az
arverési el6leg megfizetése akkor minésil megfizetettnek, ha az 6sszeg a hirdetményben
megjelolt bankszamlan hidnytalanul jovairasra kerilt. Az arverési felhivast kiiré felszamolo az
esetleges felmeriilé bankkoltségekkel, arfolyamkiilonbségekbdl adodé veszteségekkel,
hidnyokkal kapcsolatos hivatkozasokat nem fogad el. Az arverésen valo részvétel feltétele az
arverési el6leg megfizetése és a bizonylat csatolasa.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: Az értékesitési eljarasban az vehet részt, aki az
arverési el6leget befizette. Az arverési el6leg a hirdetményben megjelolt fizetési szamlan
torténd jovairds idépontjaban mindsil megfizetettnek. Ha az értékesit6 az arverez6t az
értékesitési eljardsban arverezéként aktivalja és ennek ellenére egyetlen arverezd sem tesz


https://eer.sztfh.hu/arveres/A4461289

legalabb a kikidltasi arnak megfeleld vételi ajanlatot, Ugy az arverezd az arverési eléleg 6sszegét
elvesziti. A felszamolé az esetlegesen felmerilé bankkéltségekkel, arfolyam kiilénbozetbdl
adodoé veszteségekkel, hidanyokkal kapcsolatos hivatkozasokat nem Fogad el. A felszamolé az
arverési el6leg 6sszege utan a visszafizetésig terjed6 idére kamatot nem fizet. Ha az arverés
eredményes, az arverési el6leg az arverés nyertesénél a vételdrba beszamitdsra kerdl, a tobbi
licitdlonak pedig az arverési el6leg teljes 6sszege visszautaladsra keril. Ha a szerz6dés az arverés
nyertesének érdekkérében felmerilé okbél nem jon létre vagy az drverés nyertese a vételarat az
eléirt hataridében nem fizeti meg, az arverési eldleget elvesziti, a Felszamolo ezt az 6sszeget az
értékesitési bevétel részeként szamolja el.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az adés vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrél nincs tudomasa.
Az arverésre keriilo vagyontargy(ak):

Balatonszemes belteriileti kozvetlen téparti tdrsashazi lakds megnevezés( ingatlan.
Teriilete: 84 m? (56 m? lakds + 14 m? erkély + 14 m? erkély)

Az arverésre kerllé vagyontargy(ak) becsértéke 6sszesen: netté 158 000 000 forint.

1. tétel: Az drverésre keril6é vagyontargy(ak) megnevezése: tarsashazi lakas megnevezésii 84 m?
teriletd ingatlan

Tipus: lakas

Terllete: 84 m?

Allapota: épités alatt allo

Kozmlvesitettség foka: teljesen kozm(ivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Becsérték: nettd 158 000 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Balatonszemes

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 203/2/A/14

Ingatlan postai cime: 8636 Balatonszemes, Kikdoté UTCA 3..

Terlletnagysag: 84 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (idild, gazdasagi épiilet stb.): tarsashazi lakas
megnevezési 84 m? teriletl ingatlan

Az ingatlan jogi jellege: tarsashazi lakas

Ingatlan-nyilvantartasi szempontbdl sziikséges egyéb adatok: az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az
alapité okiratban meghatarozott helységek

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: KOABALA Kereskedelmi és Szolgdltato KFt. "'f.a." (2089 Telki, Kilaté koz

1.)

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
[Felszamoldnak nincs tudomasa.



Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): végrehajtdsi jog, jogosult: NAV Pest Varmegyei Adé- és
Vamigazgatdsaga, végrehajtasi jog, jogosult: maganszemély, végrehajtasi jog, jogosult:
gazdasagi tarsasag, végrehajtasi jog, jogosult: Kikoté Sétany tarsashaz, jelzalogjog:
Balatonszemes Kézség Onkormanyzata

Az ingatlan tartozékai: az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helységek

Ingatlan allapota: épités alatt allé

Az ingatlan(ok) megtekinthetéségének helye, ideje, egyéb kozlemény: A vagyonelem a szilagyi.
zoltan@lapidiumreorg.hu e-mail cimen térténd bejelentkezés és telefonos elézetes idépont
egyeztetést kovetben tekintheté meg az arverési eléleg befizetésének hataridejét megeldzéen.

AFA fizetésre vonatkozé szabalyok: Az értékesitésre a hatalyos afatdrvény vonatkozik.

Vételar megfizetésének maodja, hatarideje: A nyertes licitalé az arverési ellegen feliili
vételdrat az adasvételi szerz6dés megkotését kdvets 15 napon beliil kételes megfizetni banki
atutaldssal. A vételdrat atutaldssal kell megfizetni a Lapidium Reorg Kft. MBH Bank Nyrt-nél
vezetett 10103661-51436800-02005004 szamu elkllonitett bankszamlajara KOABALA KFt. f.a.
vételdr” kozleménnyel. A vételar akkor tekintheté megfizetettnek, amikor a fenti bankszamlajan
jovairasra kerdl.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzédéskotés hatarideje: A szerz6déskotés feltétele az EER rendszer lizemeltetdje részére
fizetendd jutalék (a vételar 1%-a) fizetési kotelezettség teljesitése, amely nem része a
vételarnak. Szerz6déskotésre az értékesitési eljaras lezarasat kovetben, a felszdmoldbiztos
szerz6déskotésre vonatkozo felhivasanak atvételét kovetd 8 napon beliil keril sor. Az adasvételi
szerzddést készité és ellenjegyz6 Gigyvédet a Felszamolo jeloli ki. Az igyvédi munkadij a vételar
1,5%-a + Afa, de minimum 500.000.- Ft + Afa.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének modja, hatarideje: A vételar teljes 6sszegének
megfizetéséig a tulajdonjog korlatozas nélkll fenntartdsra keril. A nyertes licitalé a megvasarolt
ingatlan birtokbavételérdl a vételar kiegyenlitésének napjatol szamitott 8 napon beliil sajat

TIPS 4

ingatlan esetében, a k6ziizemi szolgaltatasok atirdsarél maganak kell gondoskodni.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kézleménye: Jelen eljaras a vagyonelem
aban allapitotta meg. Az értékesitési hirdetmény tervezetérél a 237/2009. Korm. rendelet 2. §.
(2). bekezdés alapjan a jogosultak és hitelezék kiértesitése megtortént. A befizetett arverési
eléleg visszafizetésén kiviil a felszamoléval és az addssal szemben semmilyen mas igény, igy
értékesitésen az Addssal, mint eladoval szemben a Cstv. 49 § (4) szerint beszamitassal az
arverési eléleg 6sszegén tal nem élhet. Az Ertékesitd a vételar teljes kiegyenlitéséig az
értékesitend6 vagyon vonatkozasaban a tulajdonjogot korlatozas nélkil fenntartja. A
felszamold a vagyontargy vonatkozasaban semmilyen szavatossdgot, garanciat nem vallal és
felel6sségét, tovabba kellékszavatossagat teljeskorien kizarja. A nyertes ajanlattevé koteles
megfizetni a nyertes ajanlati 6sszeg 1,5% + AFA, de minimum 500.000.- Ft + Afa 6sszeg(i Gigyvédi
koltséget az eladé altal az adasvételi szerz6dés elkészitésére megbizott Gigyvéd részére. A
licitalo ezen tények tudomasulvételével teszi meg ajanlatat. Az arverés sordn tulajdont az a



licitalo szerezhet, akivel szemben nem all fenn a Cstv. 49. § (3), illetve (3b) bekezdéseiben, a Cstv.
49/F. § szakaszaban, illetve a 49/G. § (3) bekezdésében meghatarozott kizaré ok. A nyertes
licitalo az ajanlatdhoz, annak megtételétél szamitott 30 napig kotve van. A felszamolonak
elévasarlasra jogosultrél nincs tudomasa. A Felszamolé felhivja az altala nem ismert esetleges
elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy a Cstv. 49/C. §-anak (3) bekezdése értelmében
eldévasarlasi szandékot a nyilvanos értékesités soran az értékesitési eljaras lezarasaig lehet
bejelenteni és az értékesitési eljarasban kialakult vételaron lehet gyakorolni. A felszdmolé az
elektronikus értékesités érvényességének és eredményességének megallapitasat kévetben a
nyertes ajanlatot bemutatja az elévasarlasi joggal rendelkezé(k)nek, az 6ket megilletd
sorrendben, annak érdekében, hogy nyilatkozzanak, kivanjak-e gyakorolni elévasarlasi jogukat. A
Cstv. 49. §. (3b) bekezdés szerint az értékesités soran - kivéve a jogszabalyon alapuld elévasarlasi
joggyakorlasat - nem szerezhet tulajdont olyan személy vagy szervezet, aki, vagy amely az adés
kizarélagos vagy tobbségi befolyassal rendelkezé tulajdonosa, vagy olyan gazdalkodo szervezet,
megajanlott legmagasabb vételarrél az elévasarlasi jogosultsagat bejelentdt a felszamold
irdsban tdjékoztatja és ennek kézhezvételétdl szamitott 10 napon beliil koteles a bejelentd a
végleges el6vasarlasi nyilatkozat megtételére. Jelen arverés felszamolé szamdara nem jelent
értékesitési kotelezettséget, a felszdmolo az arverést megfelels ajanlat hidnyaban
eredménytelennek nyilvanithatja és Uj értékesitési eljarast irhat ki. Ezen jogcimen sem a
felszdmoldval, sem a felszamolas alatt allé gazdasagi tarsasaggal szemben semmilyen igény nem
érvényesithetd. A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel fennall. A kiiré
fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben az arverési hirdetményben szerepld
vagyonelemekre vonatkozéan az arverési hirdetmény kiirdsanak idépontjaban nem ismert
informacio jut a tudomdsara, vagy egyéb az értékesitést befolydsolé ok merdl fel, az arverési
hirdetményt visszavonja.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A fenti vagyontargyrol készitett tender fiizet az alabbi linken érheté el: https://eer.sztfh.hu
[arveres/A4461289/tetelek.pdf
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