Arverési Hirdetmény

A(z) De Lege lata Zrt. (cégjegyzékszam: 13-10-042175, székhely: 2142 Nagytarcsa, Szilfa utca 28.,
levelezési cim: 2142 Nagytarcsa, Szilfa utca 28.), mint a(z) Kiss Epiilet 2015 Kft. ,f.a"
(cégjegyzékszam: 13 09 201915, székhely: 2724 Ujlengyel, Nyari P4l utca 15.) Budapest Kérnyéki
Torvényszék 22.Fpk.10/2025/10.. sz. végzése altal kijelolt Felszdmoldja, a Cégkodzlonyben 2026.
janius 11. napjan megjelent arverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

Gtjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online Feliilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4722030)

Az arverés kezdete: 2026. junius 27. 11 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. julius 7. 11 6ra 00 perc

Eljaras Gjra meghirdetéseinek szdma: 2

Kikialtasi &r (minimalar): nett6 90 000 forint. (a becsérték 36%-a)

A kikialtdsi ar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: netté 5 000 forint

1 millié Forint és 5 millié Forint k6zott: nettd 30 000 forint

5 millié Forint és 20 millié forint kozott: nettd 50 000 forint

20 millié Forint és 200 millié forint kozott: nettd 200 000 forint
200 millié Forint és afelett: netté 500 000 forint

Arverési eléleg 6sszege: nettd 6 250 forint

Az arverési el6leg megfizetésének modja, hatarideje: Az arverési el6leg megfizetésének
hatdrideje az arverés hirdetményében megjel6lt kezd6 id6pontjatél visszafelé szamitott
madasodik munkanapig banki dtutalds Gtjan megfizeti a De Lege lata Zrt. felszamolé szervezet
Granit Banknal vezetett 12100011-10603862 szdmu bankszadmlajara az adds cég kozlemény
megjeloléssel. Az arverési el6leg megfizetésekor a licitdlénak a banki utalasi kozleményében fel
kell tiintetnie az értékesités EER azonosité szamat, valamint az értékesitésre jelentkezéskor
kapott "F" betlivel kezd6dé, felhasznalé azonosité szamat. Az arverési eléleg 6sszege a
hirdetményben megjelolt fizetési szamlan torténd jovairas idépontjdaban mindsil
megfizetettnek. A befizetések és a szabalyzatokban eléirt feltételek nem teljesiilése esetén a
szabdlytalanul eljaré licitalot az értékesitd az értékesitésbdl kizarja.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: Az arverési eldleg befizetésére adott hataridé
leteltét kdvetben, de az értékesités megkezdése eldtti 24 6ran beliil az értékesitd ellendrzi a
befizetéseket és elektronikusan engedélyezi a licitalé részére az értékesitésen torténd
részvételt. Az értékesit6 akkor aktivalja az elektronikus értékesitési rendszer arverezéként
torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi azonositét, ha az arverési eldleg a jelen
hirdetményben meghatarozottak szerint megfizetésre keriilt. A felszamolé az esetleges
felmeril6é bankkoltségekkel, egyéb veszteségekkel kapcsolatos hivatkozasokat nem fogad el. A
felszdmold az arverési el6leg 6sszege utdn a visszafizetésig terjedd idére kamatot nem fizet. Ha


https://eer.sztfh.hu/arveres/A4722030

az értékesitd az arverezot arverezéként aktivalja, és ennek ellenére egyetlen arverezé sem tesz
legaldbb a kikialtasi arnak megfeleld vételi ajanlatot, az arverezé az arverezési elbleg teljes
O0sszegét elvesziti. Ha az arverés eredménytelen, az arverési eléleg teljes 6sszegét az
eredménytelenség megallapitasatol szamitott 8 munkanapon beliil valamennyi drverezé részére
vissza kell utalni. Ha az drverés eredményes, az arverési el6leg az arverés nyertesénél a
eredményhirdetés napjatél szamitott 8 munkanapon belil visszautaldsra keril. Elvesziti az
arverési el6leget: az arverez6, ha az arverés azért eredménytelen, mert senki nem tett legaldbb
a kikialtasi arnak megfeleld licitet, ha az arverés nyertese, ha a szerz6dés az arverés nyertesének
érdekkorében felmerilé okbél nem jon létre, vagy az arverés nyertese a vételdrat az el6irt
hatadridében nem fizeti meg. A felszamolo a vissza nem utalt arverési el6leg 6sszegét az
értékesitési bevétel részeként szamolja el.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az adés vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrél nincs tudomasa.
Az arverésre keriilo vagyontargy(ak):

Nagytarcsa kivett kozforgalom elél el nem zart maganutak.

Az arverésre kerllé vagyontargy(ak) becsértéke 6sszesen: netté 250 000 forint.

1. tétel: Az arverésre keriil6 vagyontargy(ak) megnevezése: Kivett kozForgalom elél el nem zart
maganut

Tipus: Ut

Terllete: 89 m?

Allapota: 4tlagos

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Nagytarcsa

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szdm: 1246/210

Ingatlan postai cime: Nagytarcsa, hrsz. 1246/210

Terlletnagysag: 89 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (idil6, gazdasagi épiilet stb.): Kivett
koézforgalom elél el nem zart maganut

A tulajdoni lap Il. részében feltintetett adatok: )
Tulajdonos neve, cime: Kiss Eplilet 2015 KFt. "felszdmolas alatt", 2724 Ujlengyel, Nyari Pal utca
15.

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszdmolonak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap IIl. rész): 1. bejegyz6 hatéarozat, érkezésiid6: 50792/2018.07.30
Onalloé szbveges bejegyzés keletkezett a 1246/179 hrsz-G ingatlan megosztdsabol. 2. bejegyzo
hatarozat, érkezési ido: 242791/2/2023.10.25 Végrehajtasi jog 655 698 FT,azaz



hatszazoétvenotezer-hatszazkilencvennyolc FT fokovetelés és jarulékai erejéig. Dr. Jakab Csaba
Lajos Végrehajtdi Irodaja vh.:416.V.0383/2023/36. jogosult: név: DEL-PEST MEGYEI ViZIKOZMU
SZOLGALTATO ZRT térzsszam: 23967531 cim : 2360 GYAL K&rosi Gt 190. 3. bejegyzd hatarozat,
érkezésiido: 222819/2/2024.01.29 Végrehajtasi jog 3 048 000 FT,azaz harommillio-
negyvennyolcezer FT fokovetelés és jarulékai erejéig. Dr. Jakab Csaba Lajos Végrehajtéi Irodaja
vh.:416.V.01576/2023/11. jogosult: név: BIG SELLERS KFT. torzsszam: 14271630 cim : 1094
BUDAPEST Bokréta utca 32-36.

Ingatlan allapota: dtlagos

2. tétel: Az arverésre kerilé vagyontargy(ak) megnevezése: Kivett kdzforgalom eldl el nem zart
maganut

Tipus: Ut

Teriilete: 32 m?

Allapota: 4tlagos

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Nagytarcsa

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szdm: 1246/208

Ingatlan postai cime: Nagytarcsa, hrsz. 1246/208

Terlletnagysag: 32 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, idil6, gazdasagi épiilet stb.): Kivett
koézforgalom elél el nem zart maganut

A tulajdoni lap Il. részében feltintetett adatok: )
Tulajdonos neve, cime: Kiss Eplilet 2015 KFt. "felszdmolas alatt", 2724 Ujlengyel, Nyari Pal utca
15.

A felszamolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kdvetelményeirdl
sz6l6 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kornyezeti teher nincs
/Felszamoldnak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): 1. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 46067/2018.06.11
Onallé széveges bejegyzés telekalakits. Keletkezett a 1246/178 helyrajzi szamu ingatlan
megosztasabdl. 2. bejegyzo hatarozat, érkezésiido: 242785/2/2023.10.25 Végrehajtasi jog 655
698 FT,azaz hatszazotvenotezer-hatszazkilencvennyolc FT Fokovetelés és jarulékai erejéig. Dr.
Jakab Csaba Lajos Végrehajtéi Irodaja vh.:416.V.0383/2023/35. jogosult: név: DEL-PEST MEGYEI
VizIKOZMU SZOLGALTATO ZRT térzsszam: 23967531 cim : 2360 GYAL K&rosi Gt 190. 3. bejegyzd
hatdrozat, érkezési ido: 222812/2/2024.01.29 Végrehajtasi jog 3 048 000 FT,azaz harommillio-
negyvennyolcezer FT fokovetelés és jarulékai erejéig. Dr. Jakab Csaba Lajos Végrehajtoi Irodaja
vh.:416.V.01576/2023/10. jogosult: név: BIG SELLERS KFT. térzsszdm: 14271630 cim : 1094
BUDAPEST Bokréta utca 32-36.

Ingatlan allapota: dtlagos

Az ingatlan(ok) megtekinthet6ségének helye, ideje, egyéb kozlemény: Az ingatlan barmikor
megtekintheté.



AFA fizetésre vonatkozé szabélyok: Az Arve;ezc’i a vételi ajanlatat nettd 6sszegben koteles
megtenni, és a netté dsszeget koteles az EER feliiletére feltdlteni. Az AFA-t a Vevé a nettd
vételdron felil kételes megfizetni a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen.

Vételar megfizetésének maodja, hatarideje: A vételar teljes 6sszegét atutaldssal a De Lege lata
Zrt. felszdmold szervezet Granit Banknal vezetett 12100011-10603862 szdmu bankszamlajara
»az adds cég neve" kozlemény megjel6léssel az adasvételi szerz6dés megkotésétél szamitott
harminc (30) napos hataridon belil kell megfizetni. Amennyiben a Vevé az adasvételi
szerz6désben megjelolt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy a legkésébb szerzédés
alairdsat kovet6 harmincadik (30.) napon részben vagy egészben nem tesz eleget, Ggy a
felszdmold irdsban pothataridot adhat. A pothataridé eredménytelen eltelte esetén a
felszdmold jogosult a szerzédéstél elallni. Az elalldssal kapcsolatosan a felszamoléval karigény
vagy egyéb jogcimen igény nem érvényesithetd.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzodéskotés hgtérideje: A nyertes licitdloval az adasvételi szerzédést a felszamolé az
eredményhirdetés EER rendszerben tortént megjelenésétdl szamitott 15 (tizenot) napon beldl
koti meg a kiirasban foglaltak szerint.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének modja, hatarideje: Az ingatlan tulajdonba és
birtokba adasara a teljes vételdr megfizetése esetén keril sor okiratba foglalt tulajdonjog és
birtok atruhazé nyilatkozat alapjan. A megvasarolt vagyonelemet a vevd a teljes vételar
megfizetését koveto tizenot (15) napon beliil kételes birtokba venni. A vevének felréhatéd
késedelmes birtokbavétel esetén a vevé napi 30.000 Ft kotbért koteles Fizetni. Vevd tudomasul
felszdmoldval szemben nem érvényesit, a birtokbavétellel kapcsolatos esetleges koltségek
Vevot terhelik.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kozleménye: A 239/2009. Korm. r. 2.§ (4a)
bek. alapjan a meghirdetett ingatlan az adott felszdmolasi eljardsban negyedik alkalommal
torténé értékesitésre keril sor. Az Ajdnlattevé altal megtett ajanlat érvényességének feltétele
legaldbb a kikialtasi ar 6sszegének rendelkezésre alldsanak fedezetének igazolasa (a
tovabbiakban: Fedezetigazolas). A Fedezetigazolast Ajanlattevé az arverési eléleg
megfizetésének igazolasaval tolti fel az EER rendszerébe. Fedezetigazolasként kizarélag a
Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB) feliigyelete alatt m(ikodd, MNB engedéllyel
rendelkezd, vagy az MNB altal nyilvantartasba vett pénziigyi szervezetek részérél kiallitott
igazolas fogadhaté el. A meghirdetett ingatlant a felszamolé kizarélag a megtekintett
allapotban értékesiti. Az arverés lebonyolitdsara a Cstv. 237/2009. (X. 20.) Korm.rendelet ad
irdnymutatast. A nyilvanos arverési eljarasban, oly médon lehet részt venni, hogy a licitalé a
www.eer.sztfh.hu elektronikus feliileten regisztral, és vallalja az EER rendszer szabalyainak
betartasat. Felhivjuk a Tisztelt Licitdlok figyelmét, hogy a 17/2014. (11.3.) Korm. rendelet
2021.10.01.napjatol hatdlyos rendelkezései folytan az elektronikus értékesités folyamata, igy az
EER Szabalyzata is médosult, amely miatt az egyik valtozas, hogy az értékesitésen torténd
részvétel kétlépcsds Folyamatta valt. A regisztracidés céla elsé bejelentkezés maganszemélyként
torténik. Amennyiben a licitalé egy adott értékesitési eljarasban mas maganszemély vagy
szervezet képviseletében kivan részt venni, Ggy a képviselt személy vagy szervezet adatait az
adott értékesitési eljarasba valé bekapcsolddas (regisztracié)soran kell megadnia és a licit
megtétele eldtt ennek bizonylatait fel kell a rendszerbe toltenie. A licitald az értékesitésben
személyesen, vagy torvényes képviseldje, illetdleg a Pp. térvény szerinti meghatalmazottja atjan
vehet részt. A licitaléknak az érvényes licitdlashoz és a licitek érvényességének elfogadasahoz —



az arverési eléleg EER rendszerbe torténd feltdltésével egyidejlileg - be kell nyGjtaniuk:
természetes személy esetében a licitaldé nevét, személyi adatait, cimét, az azonositasra alkalmas
tovabbi adatokat, nyilatkozatot 180 napos ajanlati kotottség vallalasardl, az arverési feltételek
elfogaddasarél, a Fedezetigazolast, gazdalkodo szervezet vagy egyéb szervezet esetében a
licitalé nevét, székhelyét, az azonositasra alkalmas tovabbi adatait, a beadas idépontjaban 30
napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat, a cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseld (k) hiteles
aldirasi cimpéldanyat, nyilatkozatot 180 napos ajanlati kotottség vallalasardl, az arverési
Feltételek elfogadasarol. Az 6sszes dokumentumot egyben PDF fajlban az EER feliiletére
feltoltve. A szerz6dés alairdsakor eredetiben is be kell mutatni az eladé részére. A
meghatalmazast az eladénal minden 6nallé értékesitési eljarasban igazolni kell. Az arverésre
azok a tulajdonszerzési képességgel rendelkez6 természetes személyek, illetve jogképességgel
rendelkezd jogi személyek (tovabbiakban: arverésen részt vevok) jogosultak, akikkel szemben
nem all fent a Cstv. 49. § (3), illetve (3b) bekezdéseiben, 49/B. § (5) bekezdésében, a Cstv. 49/F. §
szakaszaban, illetve a 49/G. § (3) bekezdésében meghatarozott kizaré ok vagy
osszeférhetetlenség. A felszamolé vevd kijelolést tartalmazo nyilatkozatot nem fogad el. A
felszdmold az értékesitési eljarasbol kizarja azon ajanlatteviket, akinek lejart esedékességi
tartozasa all fenn az eladd adés gazdalkoddszervezettel szemben. Az eladé és a felszamolé gy
tekinti, hogy az arverésen résztvevdk a hirdetményben kozolt feltételeket az drverezésen valéd
részvételiikkel elfogadjak és tudomasul veszik. Az értékesitésre felkinalt vagyonra
kellékszavatossagot a kiiré nem vallal, a vagyon a megtekintésre biztositott dllapotaban keriil
értékesitésre. A szerz6dés megkotésére a magyar jogszabdlyok alapjan keril sor. Az ajanlati arat
forintban, nettdé 6sszegben kell meghatdrozni. A jelen arverési felhivas a felszdmol6 szdmara
nem jelent értékesitési kotelezettséget, az arverést a felszdmold megfeleld ajanlat hidnyaban
eredménytelennek nyilvanithatja és Uj arverést irhat ki. Az arverésen nyertessé nyilvanitott
ajanlattevd a licit benyujtasaval tudomasul veszi, hogy a nyertes ajanlat szerinti adasvételi
szerz6dés elkészitéséhez a kézrem(ikodé ligyvédet a felszamolé biztositja. Az Gigyvédi munkadij
a vételar alapul vételével szamitottan 2%+Afa vagy minimum 100.000 Ft+Afa. Az ligyvédi
munkadijat a nyertessé nyilvanitott, Vevéként szerzédést kot licitald koteles megfFizetni.
Licitalé a licit megtételével tudomasul veszi a vagyon allapotat, ajanlatanak megtételével
lemond eladéval szembeni mindennem kellékszavatossagi és garancidlis igényének
érvényesitésérél. Felhivjuk a Tisztelt Erdekléddk/Licitalok Figyelmét, hogy az EER feliiletén az
értékesités anonim modon torténik, ezért név, telefonszam, e-mail cim megadasa ezen a
fellileten tilos. Az EER feliiletén megjelend hozzaszélasok sziikség esetén a felszamolé altal
moderdlasra keriilnek. A nem megengedett hozzaszo6lasok esetében a “Kérdése, olyan
informaciot tartalmazott, ami nem engedélyezett, kérjiik fogalmazza at” Gzenet jelenik meg. A
Eredményes arverés esetén a szerz6déskotés alapjan a vételarba beszamitasra kerild arverési
eléleg — amennyiben az arverési eléleg nem a licitald, hanem harmadik fél Fizette meg —,
megfizetését teljesité harmadik Fél a vételdr részletként beszamitdsra kerilé arverési eléleggel
0sszefliggésben nem tdmaszthat igényt utélag az adés gazdalkodo szervezettel szemben,
hanem kizarélag a licitaloval szemben érvényesitheti barminem( igényét az arverési eléleg
vonatkozasaban. Ha az arverés eredménytelen, a befizetett arverési eléleg teljes 6sszege az
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kiird szamlajan Forint 6sszegben jévairt 6sszeg keriil visszafizetésre. Az arfolyam kiilonbozetbél
vagy egyéb okbdl adédo esetleges veszteség licitalot terheli. Ha az arverés eredményes, az
arverési el6leg az arverés nyertesénél a fentiekben irtak szerint a vételarba beszamitasra kerdil,
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szerz6déskotési hatarid6 alatt nem jon létre, vagy a nyertes licitalé a vételarat az el6irt



hataridében nem Fizeti meg, vagy a szerz6déskotéstdl visszalép. A jelen értékesitési
hirdetményben meghatarozott feltételek, és a jogszabalyokban, és szabalyzatokban el&irt
feltételek nem, vagy hidnyos teljesiilése esetén a szabdlytalanul eljaro licitalot az értékesitd az
értékesitésbdl kizarja, és részére a megfizetett arverési eléleg visszautaldsra keril. A
szerz6déskotés hatarideje alatt a nyertessé nyilvanitott licitdlonak szerz6déskotési
kotelezettsége all fenn, amelyet a licitalds sordn magara nézve kotelezének fogad el. Az
értékesitett vagyonelem kikidltasi ara 6sszesen: 90 000 Ft, amely a becsérték 36%-a.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel nem all fenn.

A fenti vagyontargyrol készitett tender fiizet az alabbi linken érheté el: https://eer.sztFh.hu
[arveres/A4722030/tetelek.pdf
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