Arverési Hirdetmény

A(z) Felszdmol6-REORG Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-046665, székhely: 1107 Budapest, Mazsa
utca 9., levelezési cim: 1475 Budapest, Pf. 351), mint a(z) Tungsram Operations Kft. ,f.a"
(cégjegyzékszam: 01 09 320120, székhely: 1044 Budapest, Vaci Gt 77..) Févarosi Torvényszék 39.
Fpk.975/2023/10. sz. végzése altal kijelolt fFelszamoldja, a Cégkdzlonyben 2026. februar 26.
napjan megjelent arverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

atjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online felilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4497420)

Az arverés kezdete: 2026. marcius 13. 10 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. marcius 23. 10 6ra 00 perc

Ajanlati kotottségvallalas idétartama: 90 nap

Kikidltasi &r (minimalar): netté 3 600 000 000 forint. (a becsérték 100%-a)

A kikialtasi ar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: nett6 5 000 Forint

1 millié forint és 5 millio forint kozott: nettd 30 000 forint

5 millié forint és 20 millié Forint kozott: nettd 50 000 forint

20 millioé forint és 200 millio forint k6zott: nettd 200 000 forint
200 millio Forint és afelett: nettd 500 000 forint

Arverési eléleg 6sszege: nettd 56 000 000 Forint

Az arverési el6leg megfizetésének maddja, hatarideje: Az arverésen az vehet részt, aki az arverési
hirdetményben meghatarozott 6sszegi arverési el6leget megfizeti a Tungsram Operations KFt.
"f.a." MagNet Bank Zrt.-nél vezetett 16200106-11698328-00000000 szamu bankszamlajara. Az
arverési el6leg vagy palyazati biztositék megfizetésének hatarideje az arverés hirdetményében
megjelolt kezd6 idépontjatol visszafelé szamitott masodik munkanap.

Az arverési el6leg Fizetési kotelezettség csak abban az esetben tekintendd teljesitettnek, ha az
arverési el6leg teljes 6sszege az arverési ajanlat megtétele elétt a fenti bankszamlaszamon
hidnytalanul jévairdsra kerdlt. Az arverési el6leg atutalasakor a licitalénak a kozleményben fel
kell tintetnie az értékesités EER azonositd szamat, valamint az arverésre jelentkezéskor az EER
rendszer altal a licitalo részére generdlt ,F” betlvel kezd6d6 Felhasznalé azonosité szamat,
valamint a ,Tungsram Operations Kft. ,f.a" cégnevet.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: A befizetések és a szabalyzatokban elgirt feltételek
nem teljesiilése esetén a szabalytalanul eljaré licitdlot az értékesité az értékesitésbdl kizarja.

Az értékesitd akkor aktivalja az elektronikus értékesitési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi azonositét, ha az arverési eldleg az EER rendelet 13. § (2)
-(3) bekezdésében foglaltak szerint megfizetésre, valamint a megfizetésrél a bizonylat az EER-be
feltoltésre kerdilt.


https://eer.sztfh.hu/arveres/A4497420

A felszamolo az esetleges felmerilé bankkoltségekkel, arfolyamkilonbozetbél adédé
veszteségekkel, hidnyokkal kapcsolatos hivatkozdsokat nem fogad el. A felszdmolé az arverési
eldleg 6sszege utdn a visszafizetésig terjed6 idére kamatot nem fizet. Ha az arverés
eredménytelen, az arverési eléleg teljes 6sszege az eredménytelenség megallapitasatol
eredményes, az arverési el6leg az arverés nyertesénél a vételarba beszamitdsra kerdl, a tobbi
licitdlénak pedig az arverési el6leg teljes 6sszege az eredményhirdetés napjatol szamitott 8
munkanapon belil visszautaldsra keril. Ha a szerz6dés az arverés nyertesének érdekkorében
felmeril6é okbol nem jon létre, vagy az arverés nyertese a vételarat az eléirt hataridében nem
fizeti meg, az arverési eléleget elveszti, a felszamolo ezt az 6sszeget az értékesitési bevétel
részeként szamolja el.

Ha az értékesitd az arverezot az (1)-(3) bekezdésben foglalt feltételek alapjan az értékesitési
eljdrasban arverezéként aktivalja, és ennek ellenére egyetlen arverezé sem tesz legalabb a
kikialtasi &rnak megfelel6 vételi ajanlatot, Ugy az arverez6 az arverési el6leg 6sszegét elvesziti.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az ados vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrol nincs tudomasa.
Az arverésre keriilo vagyontargy(ak):

Tungsram Operations Kft. "f.a." tulajdonat képezé 8800 Nagykanizsa, Kinizsi Gt 97. szam alatt
taldlhato iparterilet.

Az arverésre kerllé vagyontargy(ak) becsértéke 6sszesen: netté 3 600 000 000 forint.

1. tétel: Az arverésre keriil6 vagyontargy(ak) megnevezése: Kivett / sporttelep, udvar, izem,
raktar

Tipus: ipariingatlan

Terlilete: 362 973 m?

Allapota: feltjitandé

Koézmlvesitettség foka: teljesen kozml(ivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Becsérték: nettdé 3 600 000 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Nagykanizsa

Ingatlan Fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 638

Ingatlan postai cime: 8800 Nagykanizsa, Kinizsi UTCA 97.

Mivelési 4g: Kivett

Mlvelés alél kivett teriilet esetén annak elnevezése: sporttelep, udvar, Gzem, raktar
Teriiletnagysag: 362 973 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (idiil6, gazdasagi épiilet stb.): Kivett /
sporttelep, udvar, tizem, raktar

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: Tungsram Operations Kft. "f.a."



A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lé 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap lll. rész): Vezetékjog; vazrajz szerint meghatarozott részre 92 m2-
re, név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Banyaszolgalmljog, vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi 6vezetre vonatkozo tilalom 71
m2-re, nev E.ON KOZEP DUNANTULI GAZHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG Vezetékjog; vazrajz szerint meghatarozott részre 498 m2-re /atjegyezve a
644/4. hrsz-rél./, Eredeti hatarozat: 31045/1998/1996.04.17, név: E.ON DEL-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG Vezetékjog; vazrajz szerinti
elhelyezkedésben biztonsagi 6vezetre vonatkozo tilalom 50 m2 nagysaqu teriletre, név: E.ON
DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG Vezetékjog;
vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi 6vezetre vonatkozé tilalom 58 m2 teriiletre, név: E.
ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Vezetékjog; vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi 6vezetre vonatkozé tilalom 324 m2
teriiletre, Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG Vételi jog; Engedményezés 111/20. sorszam alatt, Eredeti hatarozat: 37619
/2/2018.06.04, Név: T&T FAKTOR KOVETELESVASARLO ZRT Jelzélogjog; 32 000 000 EUR, azaz
harminckettémillié euro erejéig a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratban foglaltak szerint,
Egyetemleges terheli még a Budapest 74348, Budapest 74351, Kisvarda 3188/1,
Hajduboszormény 7828,Hajdubdszormény 7830, Zalaegerszeg 9455 hrsz-t is., Hitelfelvevé:
Tungsram Operations Kft,1044 Budapest,Vaci Ut 77., adéstars: Tungsram Group Zrt. 1044
Budapest, Vaci Ut 77. Engedményezés ranghelye 111/21. sorszam alatt, Eredeti hatarozat: 37989
/2018.06.08, név: T&T FAKTOR KOVETELESVASARLO ZRT Elidegenitési és terhelési tilalom; a
bejegyzett 6nallo jelzdlogjog biztositasara, Eredeti hatarozat: 37989/2018.06.08 Utalas: 111/29,
név: T&T FAKTOR KOVETELESVASARLO ZRT Jelzalogjog; 52 000 000 EUR, azaz dtvenkettémillié
euro erejéig a bejegyzés alapjaul szolgald okiratban foglaltak szerint Egyetemleges terheli még
a Budapest 74348, Budapest 74351, Kisvarda 3188/1, Hajduboszérmény 7828, Hajdubdszormény
7830, Zalaegerszeg 9455 hrsz-t is., Hitelfelvevé: Tungsram Operations Kft,1044 Budapest, Vaci
at 77., adéstars: Tungsram Group Zrt. 1044 Budapest, Vaci Gt 77. Engedményezés ranghelye a llI
/23. sorszam alatt, Eredeti hatarozat: 37989/2018.06.08, Név: T&T FAKTOR
KOVETELESVASARLO ZRT Elidegenitési és terhelési tilalom; a bejegyzett 6nallé jelzilogjog
biztositasara, Eredeti hatarozat: 37989/2018.06.08, Utalas: I1l/31, név: T&T FAKTOR
KOVETELESVASARLO ZRT Jelzilogjog; 20 000 000 000 FT, azaz huszmilliard forint erejéig a
jelzadlogszerzédésben foglalt biztositott kovetelések biztositasara. Egyetemleges lasd a
Nagykanizsa 264, 4386/6, 4001/4, 0447, 0482/2, Budapest 74351, 76331/303/A/31, 74348/2,
74350, Kisvarda 3188/1, Hajduboszormény 7828, 7830, 829/13, 7827/2, Zalaegerszeg 4955, 697
/16, 24232 hrsz-t. Adéstars1: Tungsram Ingatlan KFft., Adéstars2: Tungsram Group Zrt.,
Adostars3: Tungsram Aviation Kft. Engedményezés ranghelye a l11/25. sorszam alatt, Eredeti
hatarozat: 183404/2020.06.15, név: T&T FAKTOR KOVETELESVASARLO ZRT Elidegenitési és
terhelési tilalom; a bejegyzett jelzdlogjog biztositdsara, Eredeti hatarozat: 183404/2020.06.15
Utalas: I11/33, név: T&T FAKTOR KOVETELESVASARLO ZRT Vételi jog; Engedményezés 111/27.
sorszam alatt, Eredeti hatarozat: 183404/2020.06.15, név: T&T FAKTOR KOVETELESVASARLO
ZRT

Ingatlan allapota: Feldjitand6
Az ingatlan(ok) megtekinthet6ségének helye, ideje, egyéb kbézlemény: A vagyontargy elére

egyeztetett idépontban megtekinthetd. Megtekintési szandékat kérjiik 2025.03.05. napjaig
jelezni sziveskedjenek az info@felszamoloreorg.hu cimen.



AFA fizetésre vonatkozé szabalyok: Az iranyar (becsérték) netté dsszegben keriilt megjeldlésre.
A licitalo a vételi ajanlatat nettd dsszegben koteles megtenni, és a nettd dsszeget koteles az EER
fellletére feltolteni. Az adds az altalanos forgalmi adoérél szolé 2007. évi CXXVIIL. térvény 88. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban emlitett
termékértékesitését adokotelessé tette; az adot a vevd a nettd vételaron felil koteles
megfizetni a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen. Az altaldnos Forgalmi adorol
sz6lo 2007. évi CXXVIL. torvény 142. § (1) bekezdésének g) pontja alapjan, amennyiben a vevé a
hivatkozott torvény 5. § szerinti adéalany, az adét a termék beszerzéje a fForditott adézasra
vonatkozo szabdlyok szerint fizeti meg.

Vételar megfizetésének modja, hatarideje: A licitdlénak az ajanlat targyat képezé ingatlanok
vonatkozasaban a vételarat forintban kell megfizetnie atutaldssal a szerz6désben rogzitésre
keril6 feltételeknek megfelel6en a Tungsram Operations Kft. "f.a." MagNet Bank Zrt.-nél
vezetett 16200106-11698328-00000000 szdmu bankszadmlajara. Az adasvételi szerzédés alapjan
a vételdr megfizetése harminc (30) napos fizetési hataridével egy 6sszegben torténik. A teljes
vevl az adasvételi szerz6désben megjelolt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, az eladét
képviseld felszdmold irdsban pothataridot adhat. A pothataridé eredménytelen eltelte esetén az
eladd jogosult a szerzédéstél elallni. Az elallassal kapcsolatosan sem a felszdmoléval, sem az
eladdval szemben kar- vagy egyéb igény nem érvényesitheté. A tulajdonjogot vagy mas vagyoni
értéki jogot szerz6 Fél a nyilvanos értékesitésen az addéssal szemben beszamitassal nem élhet.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzodéskotés hatarideje: A vételi jogot elnyert licitaloval az eredményhirdetéstdl
szamitott harminc (30) napon beliil a vevé koéltségére torténik meg a szerzédéskotés. Az
adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével szerz6do felek a felszamolé altal
foglalkoztatott igyvédet bizzdk meg. Az ligyvédi munkadij a vételar 1,5%-a +Afat tartalmazé
0sszeg.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének modja, hatarideje: A vagyontargyak birtokanak
atruhdzasara a teljes vételdr megfizetését kovetden keril sor. A megvasarolt vagyontargyakat a
vevo a teljes vételdr megfizetését kdvetd tizendt (15) napon belil kdteles sajat koltségén
birtokba venni. A vevének felréhaté késedelmes birtokbavétel esetén a vevé napi 30.000,- Ft
kotbért koteles Fizetni. Vevd tudomasul veszi, hogy a birtokatruhazas idépontjaval

;;;;;

birtokbavétellel kapcsolatos esetleges koltségek Vevdt terhelik.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kézleménye: A 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 2.§ (4a) bekezdése alapjan a felszdmolé nyilatkozik, hogy a meghirdetett
vagyontdrgyak a felszdmolasi eljaras soran els6 alkalommal keriilnek meghirdetésre.

Az Ajanlattevd altal megtett ajanlat érvényességének feltétele, hogy legalabb a kikialtasi ar
o0sszegének megfelel6 fedezet alljon az Ajanlattevd rendelkezésére és ezt megfeleléen igazolja
(a tovabbiakban: Fedezetigazolas). A Fedezetigazolast Ajanlattevé az arverési eldleg
megfizetésének igazolasaval egyidében tolti fel az EER rendszerébe. Fedezetigazolasként
kizarélag a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB) feliigyelete alatt mikdéd6, MNB
engedéllyel rendelkez6, vagy az MNB altal nyilvantartasba vett pénziligyi szervezetek részérol
kiallitott igazolds, bankgarancia, igyvédi letéti igazolas fogadhaté el.

Felhivjuk a Tisztelt Licitalok Figyelmét, hogy amennyiben a licitalé egy adott értékesitési



eljarasban mas maganszemély vagy szervezet képviseletében kivan részt venni, gy a képviselt
személy vagy szervezet adatait az adott értékesitési eljdrasba valé bekapcsolddas (regisztracio)
soran kell megadnia és a licit megtétele el6tt ennek bizonylatait Fel kell a rendszerbe toltenie. A
licitalé az értékesitésen személyesen, vagy torvényes képviseldje, illetdleg a polgari
perrendtartasrél szolé torvény szerinti meghatalmazottja Gtjan vehet részt.

A licitaléknak az érvényes licitalashoz és a licitek érvényességének elfogadasahoz — az arverési
eléleg EER rendszerbe torténé feltdltésével egyidejiileg — be kell nydjtaniuk:

természetes személy esetében a licitalé nevét, személyi adatait, cimét, az azonositasra alkalmas
tovabbi adatokat, nyilatkozatot 90 napos ajanlati kotottség vallalasarol, az arverési feltételek
elfogadasarél, a Fedezetigazolast, gazdalkodo szervezet vagy egyéb szervezet esetében a
licitalo nevét, székhelyét, az azonositasra alkalmas tovabbi adatait, a beadas idépontjaban 30
napnal nem régebbi cégkivonatat, a cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseld (k) aldirasi
cimpéldanyat vagy aldirds mintajat. A nyilatkozatot 90 napos ajanlati kotottség vallalasardl, az
arverési feltételek elfogadasardl, a Fedezetigazolast, az EER feliiletére feltdltott
meghatalmazast a szerzédés aldirdsakor eredetben is be kell mutatni az eladé részére. A
meghatalmazast az eladénal minden 6nallo értékesitési eljarasban igazolni kell.

Az arverésre azok a tulajdonszerzési képességgel rendelkez6 természetes személyek, illetve
jogképességgel rendelkezd jogi személyek (tovdbbiakban: arverésen részt vevok) jogosultak,
akikkel szemben nem &ll fent a Cstv. 49. § (3), illetve (3b) bekezdéseiben, 49/B. § (5)
bekezdésében, a Cstv. 49/F. § szakaszaban, illetve a 49/G. § (3) bekezdésében meghatarozott
kizaré vagy 6sszeférhetetlenségi ok.

A felszamolo vevdkijelolést tartalmazo nyilatkozatot nem fogad el. A felszamolé az értékesitési
eljarasbol kizarja azon ajanlattevéket, akinek lejart esedékességl tartozasa all fenn az adoés
gazdalkodo szervezettel szemben. Az eladé és a Felszdmolo Ugy tekinti, hogy az drverésen
résztvevok a hirdetményben k6zolt Feltételeket az arverezésen valé részvételiikkel elfogadjak
és tudomasul veszik. Az értékesitésre felkinalt vagyonra vonatkozéan a kiiré a
kellékszavatossagért fennallé Felelésséget kizarja, a vagyontargyak megtekintett allapotban
kerilnek értékesitésre.

A felszdmolo koradbbi kornyezeti allapotvizsgalatrol nem rendelkezik szakértéi véleménnyel,
illetve maga sem készitett ilyen szakértéi véleményt, Felszini vagy felszin alatti kozeget érintd
szennyezddésrél a Felszamoldnak nincs tudomadsa, ilyen jellegl kotelezettség jelenleg nem all
fenn. Az adost eddig a 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet szerint megtett nyilatkozata alapjan a
nyilatkozatot elbiralé kornyezetvédelmi hatésag nem kotelezte kornyezeti dllapotvizsgalatra.
Amennyiben az illetékes kérnyezetvédelmi hatdsdg esetleges késébbi vizsgalata sordn az
ingatlanon kornyezeti terhet és/vagy egyéb kotelezést allapitana meg, Ggy annak sajat
koltségen és kockazaton torténd elhdritasa a vevd kotelezettsége; tehat az ingatlan az esetleges
koérnyezeti terhekkel kapcsolatos feleldsség kizarasaval — a kornyezeti terhek vevo altali
kifejezett atvallalasaval — kerul értékesitésre. Az ingatlanon talalhaté mindennemd hulladék, a
termelésbél szarmazd gaz és eqgyéb anyag szakszer( elszallitasarol, artalmatlanitadsarol a vevd
koteles sajat koltségén gondoskodni. A szerz6dés megkotésére a magyar jog az irdnyadé. Az
ajanlati arat forintban, netté 6sszegben kell meghatarozni. A jelen arverési felhivas a felszamold
szamara nem jelent értékesitési kotelezettséget, az arverést a felszdmolé megfeleld ajanlat
hidnydban eredménytelennek nyilvanithatja és Gj arverést irhat ki. Az adés vagyontargyai
egészeként torténd értékesités sikertelensége esetén az eljarast a felszamold
eredménytelennek nyilvanitja.

Licitalé a licit megtételével tudomasul veszi a vagyon allapotat, ajdnlatanak megtételével
lemond eladéval szembeni mindennem( kellékszavatossagi és garancialis, valamint egyéb
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Felhivjuk a Tisztelt Erdeklédék/Licitalok Figyelmét, hogy az EER feliiletén az értékesités anonim



maédon térténik, ezért név, telefonszam, e-mail cim megadasa ezen a feliileten tilos. Az EER
feliletén megjelend hozzaszélasok sziikség esetén a felszamolé altal moderalasra kerilnek. A
nem megengedett hozzaszélasok esetében a “Kérdése, olyan informaciot tartalmazott, ami nem
engedélyezett, kérjiik fogalmazza at” Gzenet jelenik meg.

A jelen értékesitési hirdetményben meghatarozott feltételek, és a jogszabdlyokban, és
szabalyzatokban eldirt Feltételek nem, vagy hidnyos teljesiilése esetén a szabalytalanul eljaré
licitalot az értékesits az értékesitésbél kizarja, és részére a megfizetett arverési eléleg
visszautaldsra kerdl. A szerz6déskotés hatdrideje alatt a nyertessé nyilvanitott licitalénak
szerz6déskotési kotelezettsége all fenn, amelyet a licitdlas sordn magdara nézve kotelezének
fogad el.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A fenti vagyontargyrol készitett tender fiizet az alabbi linken érhet6 el: https://eer.sztFh.hu
[arveres/A4497420/tetelek.pdf
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