Arverési Hirdetmény

A(z) Pénzlgyi Stabilitasi és Felszdmolé Nonprofit KFft. (cégjegyzékszam: 01-09-920128, székhely:
1012 Budapest, Vérmez6 Gt 4.. V.em. em., levelezési cim: 1012 Budapest, Vérmez6 Gt 4.. V.em.
em.), mint a(z) Fejérdi Finance Faktor Zrt. "f. a." ,f.a" (cégjegyzékszam: 07-10-001649, székhely:
8000 Székesfehérvar, Budai Gt 14. foldszint lh. 1) Févarosi Torvényszék 78.Fpk.2135/2025/5. sz.
végzése altal kijelolt Felszamoldja, a Cégkozlonyben 2026. augusztus 6. napjan megjelent
arverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

atjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online Feliilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4744228)

Az arverés kezdete: 2026. augusztus 21. 09 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. szeptember 7. 12 6ra 00 perc

Felszamolasi eljaras kezdd idépontja: 2025. aprilis 17. 00 6ra 00 perc
Eljdrds Ujra meghirdetéseinek szama: 1

Ajanlati kotottségvallalads idétartama: 120 nap

Kikialtasi &r (minimalar): netté 1 960 000 forint. (a becsérték 70%-a)
A kikialtasi ar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: netté 5 000 forint

1 millié Forint és 5 millié Forint k6zott: nettd 30 000 forint

5 millié Forint és 20 millié forint kozott: nettd 50 000 forint

20 millié Forint és 200 millié forint kozott: nettd 200 000 forint
200 millié Forint és afelett: netté 500 000 forint

Arverési eldleg 6sszege: nettd 140 000 Forint

Az arverési el6leg megfizetésének mddja, hatarideje: Az arverési hirdetményben meghatarozott
0sszeg( arverési eléleget legkésébb az arverési hirdetményben megjel6lt, az arverés kezdé
idépontjatol visszafelé szamitott masodik munkanapig atutaldssal kell megfizetni a Fejérdi
Finance Faktor Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag ,felszamolas alatt” MBH Bank Nyrt-nél
vezetett 73600149-11129376-00000000 szamu bankszadmlajara. Az arverési elleget ezen
idépontig nem teljesité személy az értékesitésben nem vehet részt. Az arverési eléleg
megfizetésekor a licitdlédnak a banki utalasi kdzleményében fel kell tiintetnie az értékesités EER
azonosité szamat, valamint az azt tartalmazé értékesitésre jelentkezéskor kapott ,,F” bet(ivel
kezd6dé, Felhasznalé azonosité szamat (pl.: A4744228F01). Az dtutalds koltségei minden
esetben a licitalot terhelik.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: Az arverési eléleg megfizetésének az igazolasat az
EER-feliletre fel kell télteni. Az drverési ellegnek legkésébb Fenti hataridében, hidnytalanul
meg kell érkeznie az értékesitési hirdetményben szereplé pénzforgalmijelz6szdmra, ellenkezé
esetben az arverési elbleg fizetési kotelezettség nem tekintendé teljesitettnek. Az arverési
eléleg teljes 6sszegének befizetését a Felszamold az arverés kezd6 idépontjat megelézéen


https://eer.sztfh.hu/arveres/A4744228

ellenérzi.

A bizonylat feltoltésének hidnyaban, illetve az arverési el6leg hataridében tortént jovairdsanak
hidnyaban az arverésen részt venni nem lehet.

Ha az értékesit6 az arverez6t az értékesitési eljarasban arverezéként aktivalja, és ennek ellenére
sem az arverezd, sem az arverésben aktivalt tovabbi drverezék egyike sem tesz legalabb a
kikialtasi arnak megfeleld licitet, Ugy valamennyi arverez6 az arverési el6leg 6sszegét elvesziti.
Ha az arverés eredménytelen, a Felszdmolé az arverési elbleg teljes 6sszegét az

.....

.....

szamitott nyolc munkanapon beliil visszautalja.

Az arverési el6leget a licitalé abban az esetben vesziti el, ha a szerzédés a nyertes licitald
érdekkorében felmerilt okbél nem jon létre, vagy a nyertes az adasvételi szerz6désben
rogzitett vételarat az el6irt hataridében nem Fizeti meg, tovabba, ha az arverés azért
eredménytelen, mert senki nem tett legaldbb a kikiadltasi arnak megfeleld licitet. A felszdmold a
vissza nem utalt arverési el6leg 6sszegét az értékesitési bevétel részeként szamolja el.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az ados vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrol nincs tudomasa.
Az arverésre keriilé vagyontargy(ak):

Arverés tjan keriil értékesitésre az Ertékesitd 1/1 tulajdonaban allo, SZENTMARTONKATA
belterilet 275 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezés( ingatlana.

Az ingatlan természetben a 2254 Szentmartonkata, Iskola u. 28. szam alatt taldlhaté. Tulajdoni
lap szerinti terllete 1.436 m2.

Az ingatlan a Somogyi Béla Gt (Iskola utca) — Bajcsy Zsilinszky Gt - Vagoéhid utcak jellemzéen
lakbéhazakkal, gazdasagi épiiletekkel beépitett telkei dltal kozrezart, nagy méret(i, hdromszog-
szer( beépitetlen terileten évé - 6nalld kozteriiletkapcsolattal nem rendelkezik, maganatrél
nem megkozelithet6 — zarvanytelek (lakoovezeti besorolasa ellenére nem beépithetd). Fizikailag
az Iskola utca EK-i végébél négy 6nallé beépitetlen részén kdzelitheté meg. Az atjaras
foldhivatali nyilvantartasba bejegyzett szolgalmi joggal nem biztositott. Elektromos ellatas,
vizellatas, szennyvizkezelés, gazellatas nincs kiépitve, kozmihalézat az Iskola utcaban ~40m-re
elérheté.

Az ingatlan tulajdoni lapjan végrehajtasi jog, Elektronikus Arverés kit(izése bejegyzések
ldthatdak, tulajdonosvaltast kovetden fennmaradoé teher (szolgalmi jog, vezetékjog, stb.) nincs
bejegyezve.

Az ingatlan becsértéke: netté 2.800.000 forint.

Az ingatlan kikialtasi ara (minimalara): netté 1.960.000 forint, mely a becsérték 70 %-a.

A felszamolé nyilatkozik, hogy a hitelez6k kdvetelésaranyosan szamitott tébbségét a minimalar
leszallitasarol értesitette, akik azt a Cégkozlonyben torténd kozzétételre valé megkiildéséig
irdsban nem ellenezték. A felszamolod a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2.§ (4a) bekezdés b)
pontja alapjan nyilatkozik, hogy fFennallnak a vélelmezett hitelez6i hozzajarulds feltételei, és a
minimalar csokkentésére a 4. § (2a) pontjaban foglaltak alapjan kertilt sor, amely szerint a
minimalar a becsérték 70%-a.

A Felszamold a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2. § (4b) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak
megfeleléen nyilatkozik, hogy az Ingatlanok masodik alkalommal keriilnek kézzétételre.

A 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 2. § (2) bekezdése szerinti értesitési kotelezettség fennall.
A vagyontargyak gyorsan romlé/kilonleges kezelést igényl6/csekély értéki: nem.



Az arverési hirdetményben szereplé arak nettd arak.
Az arverésre keril6é vagyontargy(ak) becsértéke dsszesen: nettd 2 800 000 Forint.

1. tétel: Az drverésre keril6 vagyontargy(ak) megnevezése: Kivett/beépitetlen terilet
Tipus: telek

Terilete: 1 436 m?

Allapota: 4tlagos

Kézmdvesitettség foka: kozm(ivesitetlen

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Becsérték: nettd 2 800 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Szentmartonkata

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 275

Ingatlan postai cime: 2254 Szentmartonkata, Iskola UTCA 28.

Mlvelési 4g: Kivett beépitetlen terilet

Mdvelés alél kivett teriilet esetén annak elnevezése: kivett beépitetlen terilet
Teriiletnagysag: 1 436 m?

Az éplilet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (dil6, gazdasagi épiilet stb.): Kivett
/beépitetlen terilet

A tulajdoni lap II. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: DELTA FAKTOR PENZUGYI ZRT. 2315 Szigethalom, M({ Gt 222. (jogutdd:
Fejérdi Finance Faktor Zrt. ,f.a.” 8000 Székesfehérvar, Budai ut 14. fszt. 1.)

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap lll. rész): végrehajtasi jog
Ingatlan allapota: atlagos

Az ingatlan(ok) megtekinthetéségének helye, ideje, egyéb kézlemény: Az ingatlan elézetes
id6pontegyeztetés nélkil, szabadon megtekinthetd, mig az arveréssel kapcsolatos egyeb
informacidk az Elektronikus Ertékesitési Rendszeren keresztil kérhetdék.

AFA fizetésre vonatkozé szabélyok: Az ingatlan értékesitésére a 2007. évi CXXVII. térvény (Afa
tv.) szerz6déskotéskor hatélyos rendelkezései az iranyadok. Jelen hirdetmény kézzétételekor az
ingatlan értékesitése az Afa tv. 13. § (3) bekezdés b) pontja alapjan mentes az altalanos forgalmi
ado alél.

Vételar megfizetésének modja, hatarideje: A legmagasabb ajanlatot tevd nyertes arverésen
résztvevd koteles az arverési el6leget meghalado vételarat az adasvételi szerz6désben
meghatdrozottak szerint, de legfeljebb az adasvételi szerz6dés irdsba foglalasatol szamitott 30



napon belil banki dtutaldssal megfizetni az Eladé MBH Bank Nyrt-nél vezetett 73600149-
11129376-00000000 szdmu bankszadmlajara. Ha a nyertes arverésen résztvevo ezt elmulasztja,
Ugy az adasvételi szerz6désben meghatarozottak szerint, a foglalonak mindsiilé arverési eléleg
0sszegét elveszti.

A tulajdonjogot szerzé fél a nyilvanos értékesitésen az adéssal, mint Ertékesitével szemben az
arverési eléleg 6sszegén tul beszamitassal nem élhet. Az Ertékesité a vételdr teljes
kiegyenlitéséig az értékesitendd vagyon vonatkozasaban a tulajdonjogot korlatozas nélkiil
fenntartja.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzodéskotés hatarideje: Az adasvételi szerz6dés megkotésére a 17/2014. (11.3.) Korm.
rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti EER rendszerben megjelent, elektronikus értesités
megkiildésétsl szamitott 30 napon beliil keriil sor. A szerz6déskotés feltétele az EER rendszer
Uzemeltetdje szamara a Felszamolo altal elfogadott vételdr 1%-os jutalék fizetési kotelezettség
teljesitése, amely nem része a teljes vételarnak.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének médja, hatarideje: Adasvételi szerz6dés alapjan
az Eladé a dolog tulajdonjoganak dtruhazasara, a Vevo a vételdr megfizetésére és a dolog
atvételére koteles. Az adasvétel targyat képezé ingatlan birtokat a Vevé tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése el6tt a Vevére atruhdzza az eladé a teljes vételar
beérkezését kovetd nappal. A Vevé a birtokatruhazas napjatoél kezdve szedi a dolog hasznait,
viseli terheit és a dologban bekdvetkezett azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet
kotelezni. A Vevd viseli a birtokatruhazassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot
rendezésével kapcsolatos koltségeket.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kozleménye: Az arverés lebonyolitasara a
Cstv.,a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet, a 17/2014. (lI. 3.) Korm. rendelet vonatkozé szabdlyai,
és az EER rendszer Felhasznaldi Szabélyzata az irdnyadé.

Az arverésre tulajdonszerzési képességgel rendelkez6 természetes személyek, illetve
jogképességgel rendelkezé jogi személyek (tovabbiakban: arverésen résztvevok) jogosultak,
akikkel szemben nem &ll fent a Cstv. 49. § (3), illetve (3b) bekezdéseiben, 49/B. § (5)
bekezdésében, a Cstv. 49/F. § szakaszaban, illetve a 49/G. § (3) bekezdésében meghatarozott
kizaré ok vagy Osszeférhetetlenség.

A Cstv. 49/B. §-anak (4) bekezdése alapjan, az ingatlan arverésen torténé értékesitése —ha a
Cstv. masként nem rendelkezik — nem érinti harmadik személynek az arverés idépontjaban az
ingatlanra bejegyzett és az ingatlan-nyilvantartason kivil fenndllé jogait. A Cstv. 38.8-anak (1) és
(4) bekezdései értelmében az adds ingatlanan, illetve birésagi, hatésagi nyilvantartasba vett
vagyonan fennallé végrehajtasi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom a felszamolas
kezd6 id6épontjaban, mig a visszavasarlasi és vételi jog, valamint a zalogjog a vagyontargy
értékesitésével megszinik azzal, hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett elévasarlasi jog az
Etv. 25. §-a alapjan fennmarad.

Az Eladdval szembeni kdvetelések vételarba torténé beszamitasara, a Cstv. -ben meghatarozott
esetek kivételével, nincs lehetdség.

Az arverésen résztvevd koteles a meghirdetett vagyonelemmel kapcsolatos kozhiteles
nyilvantartasok adatairél meggy6z6dni, tovabba koteles sajat felel6sségére harmadik
személyeknél, illetve hatésagoknal az ajanlata megtételéhez és a vagyontargyak vételaranak
kialakitdsahoz sziikséges adatokat megszerezni és teljeskoriien megvizsgalni. Az arverésen
résztvevd tudomasul veszi, hogy nyertes ajanlat esetén a vagyontargyak tulajdonjoganak
megszerzéséhez, sziikséges eljarasokat maga koteles lefolytatni, a sajat koltségére.
Amennyiben az értékesitendd ingatlan utdn 2026.01.01-t6l épitményadé vagy telekado fizetési
kotelezettség terheli az Eladét, gy annak idéaranyos részét, az adasvételi szerz6dés



megkotését kovetden a Vevo koteles megfizetni az Eladoé részére a vételarral egyidejlleg, mely
kotelezettséget a Vevl az értékesitési eljardson torténd induldsaval kifejezetten tudomasul vesz
és magara nézve kotelezének ismer el.

Felszdmolé nyilatkozik, hogy a jelen értékesités targyat képezd ingatlanokra vonatkozoéan nincs
tudomasa kornyezeti karrél vagy teherrél. Licitdlénak az adasvételi szerz6désben ugyanakkor a
felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeirél szolé
106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (4) bekezdés b) és c) pontja alapjan kotelezettséget kell
vallalnia arra, hogy a vagyontargyat terhel6 esetleges kornyezetvédelmi kotelezettségeket,
karelharitasokat, a kornyezeti terhek rendezését, kozte a teljes kord kornyezetvédelmi
felGlvizsgalat elvégzésének kotelezettségét az Eladotdl atvallalja.

A licitdlonak az adasvételi szerz6désben - fentiekkel 6sszefliggésben - kijelenteni sziikséges,
hogy felel6ssége teljes tudataban, feltétleniil és visszavonhatatlanul atvallalja az ingatlanon
barmikor folytatott, minden gazdasagi tevékenységgel kapcsolatosan, barmely hasznalé (Eladé
és jogel6djei, bérldk, egyéb jogcimen jogosan vagy jogellenesen haszndlok, stb.) dltal okozott
valamennyi esetleges kornyezeti teher rendezését és elharitasat, a teljes kor( kornyezetvédelmi
felGlvizsgalat elvégzését, valamint az esetleges kornyezeti tehermentesités lefolytatdsat és
annak koltségeit, tovabba a hulladékok és veszélyes hulladékok elszallitasdnak és
artalmatlanitasanak sajat koltségen torténd biztositasat.

A nyertes arverésen résztvevd az ajanlatdhoz, annak megtételétél szamitott 120 napig kotve van.
Az adasvételi szerz6dést készitd és ellenjegyz6 Ggyvédet a Felszamolo valasztja ki, a Vevo
tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz6déssel 6sszefliggésben felmerilé igyvédi munkadij,
vagyondtruhdzasi illeték és ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij Vevot terheli. Az Ggyvédi munkadij
0sszege a vételar 0,5%-a (+afa), de minimum 100 000,- Ft (+afa), maximum 500.000,- Ft (+afa).
Az Eladé az ingatlant a jelenlegi fizikai, m{szaki, jogi dllapotadban hirdeti meg, ezért ehhez
kapcsoléddéan semmilyen szavatossagot, garancidt nem vallal, az eladé jog- és
kellékszavatossagat kizarja.

A licitalé az ajanlataval egyidében tudomasul veszi a jelen hirdetményben kozolt fFeltételeket,
tovabba a vagyontdargyak altala részletesen megismert természetbeni és jogi dllapotat, valamint
azt, hogy a hirdetményben megadott adatokat az Eladé a legjobb tudasa szerint allitotta dssze,
ennek ellenére el6fordulhatnak tévedések, melyekért sem a Felszdmoldval, sem az Eladéval
szemben semminemu igényt érvényesiteni nem lehet.

A licitalé tudomasul veszi, hogy a jelen hirdetményben szereplé ingatlanokra vonatkozé, az
arverési eljarasra osszeallitott Dokumentacioban megadott adatok tajékoztaté jellegl adatok.
Licitalé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, megvizsgalta, illetve szakértdvel
megvizsgaltatta azok allapotat. Licitdlé tudomasul veszi, hogy mindezekért a Felszamolé nem
vallal felel6sséget.

Licitalé tudomdasul veszi, hogy amennyiben az ingatlanon engedélyeztetési (és ahhoz sziikséges
épitési) kotelezettség, illetve felujitasi és karbantartasi kotelezettség all fenn, az épitési
munkalatok, valamint a hatésagi eljarasok lefolytatdsdnak kotelezettsége és koltsége a Vevét
terheli és azt a Vevé a szerz6dés aldirasaval vallalja. Vevé az Eladé korabbi tajékoztatasa alapjan
a rendeltetésszer( és jogszer( hasznalat eléréséhez sziikséges munkalatokat, engedélyeztetési
eljarasokat és mindezek koltségeit megallapitotta és mindezeket a vételar kialakitasa
tekintetében fFigyelembe vette. Licitalo kifejezetten tudomdsul veszi, hogy e kérben sem az
Eladd, sem a Felszdmolé nem véllal felel6sséget.

Licitalo kijelenti, hogy az ingatlan allapotadt maga is ellendrizte és nem hagyatkozott csak az
Eladé allitasaira. Licitdlé tudomasul veszi, hogy a jogszabdlyi és hat6sagi eléirasoknak valé
megfelelés és annak koltségei 6t terhelik, tovabba az adasvételi szerz6désben kotelezettséget
vallal azok teljesitésére és a koltségek viselésére. Licitalénak az adasvételi szerz6désben
nyilatkoznia kell arrél, hogy az Eladéval szemben jog- illetve kellékszavatossaggal, a sziikséges
engedélyek beszerzésével, hatésagi eljarasok lefolytatdsaval, valamint kivitelezési, illetve
bontasi, épitési, karbantartdsi munkak elvégzésének koltségeivel, gyomtalanitassal, a
keletkezett hulladék kezelésével, elszallitasaval, az esetleges - felszamolé altal jelenleg nem



ismert - kornyezeti tehermentesitéssel 6sszefliggésben az Eladdval vagy felszdmoldjaval
szemben semmilyen igénye nincs, illetve annak érvényesitésérél feltétlendl, véglegesen és
visszavonhatatlanul lemond.

Licitdlonak az adasvételi szerz6désben nyilatkoznia kell arrél, hogy az ingatlan adasvételi
szerz6dés Eladonak nem felréohaté okbél torténé meghitsuldsa, illetéleg esetleges eredményes
megtamadasa (érvénytelensége) esetén az Eladéval — a megfizetett vételaron tilmenden - és az
Eladé fFelszdmolodjaval szemben semminemU igényt nem érvényesit. Az adasvételi szerz6désben
rogzitésre keril Felek azon kijelentése, hogy a vételdrat értékaranyosnak tartjak és a Ptk. 6:98. §
(2) bekezdése alapjan a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése szerinti értékaranytalansagra alapitott
megtdmadasi jog gyakorlasat kifejezetten kizarjak, ilyen igény birdsag elétt érvényesitésérdl a
Felek kifejezetten lemondanak.

Az el6vasarlasra jogosultak e jogukat a nyilvanos értékesitési eljaras keretein beldl
gyakorolhatjak oly médon, hogy az arverésen véglegesen kialakult vételar ismeretében, a
Felszamolé Felhivasara, a vételi szandékrél irasbeli nyilatkozatot tesznek. A térvényen alapuld
elévasarlasra jogosultak kivételével, a tovabbi esetleges elévasarlasi jogosultak joggyakorlasa
érdekében, a Felszamolo felhivja a figyelmiiket arra, hogy a jog gyakorlasara irdnyuld
szandékukat az arverés lejarata el6tt irdsban kell bejelenteniik. A Felszdmolo felhivja az
elévasarlasi jogosultak figyelmét, hogy a Cstv. 49/C. § (3) bekezdése értelmében elévasarlasi
jognyilatkozatukat a nyilvanos értékesités sordn vagy azt kovetden, a Felszamolo felhivasanak
kézhezvételét kdvetd 10 napon beliil irdsban tehetik meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasara
vonatkozo nyilatkozat elmaradasa vagy hataridon tuli megtétele esetén a Felszamolé Ggy
tekinti, hogy az el6vasarlasi jogosultak elévasarlasi jogukkal élni nem kivannak.

Az arverés kiiréja fenntartja maganak a jogot, hogy a jelen arverési hirdetményt az ajanlatok
beérkezése eldtt visszavonja és az arverést érvénytelennek nyilvanitsa.

A szerz6déskotés feltétele az EER rendszer lizemeltetéje szamara a Felszamolé altal elfogadott
vételadr 1%-os jutalék fizetési kotelezettség — az elektronikus értékesitési eljaras lezarasat
kovetéen a 17/2014. (11.3) Korm. rendelet 27. § (1) bekezdésében eldirt hataridén beliil -
teljesitése, amely nem része a teljes vételdrnak.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A fenti vagyontargyrél készitett tender flizet az alabbi linken érhetd el: https://eer.sztFh.hu
[arveres/A4744228/tetelek.pdf
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