Arverési Hirdetmény

A(z) Nemzeti Reorganizaciés Nonprofit Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-994411, székhely: 1097
Budapest, Konyves Kalman korut 12-14., levelezési cim: 1463 Budapest, Pf. 944), mint a(z)
CSARDA-TEX KFft. ,f.a" (cégjegyzékszam: 01-09-988938, székhely: 1214 Budapest, Orion Gt 14..)
Févarosi Torvényszék 38.Fpk.122279/2023.. sz. végzése altal kijelolt felszamoldja, a
Cégkozlonyben 2025. december 4. napjan megjelent arverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

Gtjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online Feliilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4390714)

Az arverés kezdete: 2025. december 19. 10 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. januar 6. 10 6ra 00 perc

Kikialtasi ar (minimalar): nettd 48 850 000 forint. (a becsérték 50%-a)

A kikialtasi ar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: nett6 5 000 Forint

1 millié forint és 5 millio forint kozott: nettd 30 000 forint

5 millié forint és 20 millié forint kozott: nettdé 50 000 forint

20 millié forint és 200 millio forint k6zott: nettd 200 000 forint
200 millié Forint és afelett: nettd 500 000 forint

Arverési eléleg 6sszege: nettd 3 000 000 forint

Az arverési el6leg megfizetésének mddja, hatarideje: Az arverési el6leg megfizetésének
hatdrideje az arverés hirdetményében megjel6lt kezd6 id6pontjatol visszafelé szamitott
masodik munkanap 2025. december 17. Az arverési el6leget a Csarda-Tex KFft. "f.a." Unicredit
Bank Zrt-nél vezetett 10918001-00000126-78250001 szdmu bankszamlajara, az értékesités EER
azonosité szamanak feltiintetésével kérjik atutalni.

Az arverési el6leg 0sszege a hirdetményben megjelolt fizetési szamlan torténd jévairas
idépontjaban min6sil megfizetettnek.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: Az arverési el6leg befizetésére adott hataridé
leteltét kdvetben az értékesitd ellendrzi a bankszamlaszamra érkezett befizetéseket és
elektronikusan engedélyezi a palyazék részére az értékesitésen torténé részvételt. Az értékesitd
akkor aktivalja az elektronikus értékesitési rendszerben a palyazat hasznalatdhoz sziikséges
felhasznaldi azonositét, ha az arverési eldleg az EER rendelet 13. § (2)-(3) bekezdésében
meghatdrozottak szerint megfizetésre keriilt. A felszdmolé az esetleges felmeriilé
bankkoltségekkel, arfolyam kiilonbozetbdl adédoé veszteségekkel, hidnyokkal kapcsolatos
hivatkozasokat nem fogad el. A felszdmold az arverési eléleg 6sszege utan a visszafizetésig
terjed6 id6re kamatot nem fizet. Ha az arverés eredményes, az arverési eléleg a nyertes
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hataridében nem Fizeti meg, az arverési el6leget elvesziti, a felszamolo ezt az 6sszeget az
értékesitési bevétel részeként szdmolja el. A nyertes licitdlé a szerz6déskotéskor a vételar 10 %-
at kitevo foglalét koteles Fizetni, melybe a kordbban megfizetett arverési eléleg beleszamit.

A licitalé az arverési el6leget elvesziti, ha az drverés azért eredménytelen, mert senki nem tett
legaldbb a kikialtasi arnak megfeleld licitet.

A felszdmolo a vissza nem utalt arverési el6leg 0sszegét az értékesitési bevétel részeként
szamolja el.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az ados vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrol nincs tudomasa.
Az arverésre keriilé vagyontargy(ak):

A telephely négy helyrajzi szam alatt talalhato, melyek egy egységet képeznek, igy egyiitt
forgalomképesek. A telephely hatsé, 1202 hrsz-G része a 976/2 hrsz-u telephelyen, illetve a 974
/11 és974/13 beépitetlen részeken keresztiil kozelithet6 meg. A telephelyen 7 db felépitmény
talalhato.

Négy helyrajzi szam 6sszesen 9298 m2.

A976/2,974/11,974/13 és 1202 hrsz-ok egybekeritettek a szomszédos 976/1 hrsz-U ingatlannal,
melynek tulajdonosa nem a Csarda-Tex Kft. f.a.!

Az arverésre keril6é vagyontargy(ak) becsértéke dsszesen: netté 97 700 000 Forint.

1. tétel: Az drverésre keril6é vagyontargy(ak) megnevezése: 976/2 hrsz. kivett Gizem
Tipus: ipari ingatlan

Terilete: 7 124 m?

Allapota: 4tlagos

Kozml(vesitettség foka: teljesen kozm(ivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): H6gyész

Ingatlan Fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 976/2

Ingatlan postai cime: 7191 H6gyész, Ady Endre UTCA 11..

Mdvelés alél kivett teriilet esetén annak elnevezése: kivett izem

Terlletnagysag: 7 124 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (idil6, gazdasagi épiilet stb.): 976/2 hrsz.
kivett Gzem

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: Csarda-Tex KFft. f.a. 1214 Budapest, Orion ut 14.

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): végrehajtasi jog,



Ingatlan allapota: atlagos

2. tétel: Az arverésre kerilé vagyontargy(ak) megnevezése: 1202 hrsz. kivett mihely
Tipus: kivett mihely

Teriilete: 2 076 m?

Allapota: 4tlagos

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): H6gyész

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 1202

Ingatlan postai cime: 7191 H6gyész, Ady Endre UTCA 11-2..

Mlvelési 4g: kivett mihely

Mdvelés alél kivett teriilet esetén annak elnevezése: kivett mihely

Teriiletnagysag: 2 076 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakéhaz, (idild, gazdasagi épilet stb.): 1202 hrsz. kivett
mahely

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: Csarda-Tex KFft. f.a. 1214 Budapest, Orion ut 14.

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (I1X. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/felszdmolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): vezetékjog, végrehajtasi jog
Ingatlan allapota: dtlagos

3. tétel: Az arverésre kerll6 vagyontargy(ak) megnevezése: 974/11. hrsz. beépitetlen terilet
Tipus: telek

Terilete: 43 m?

Allapota: 4tlagos

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): H6gyész

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 974/11

Ingatlan postai cime: 7191 Hégyész, hrsz. 974/11

Mdvelési 4g: kivett beépitetlen terilet

Terlletnagysag: 43 m?

Az épiilet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (dil6, gazdasagi épiilet stb.): 974/11. hrsz.
beépitetlen teriilet



A tulajdoni lap II. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: CSARDA-TEX Kft. f.a., 1214 Budapest, Orion Gt 14.

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6l6 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kornyezeti teher nincs
[Felszamoldnak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): Végrehaijtasi jog
Ingatlan allapota: dtlagos

4. tétel: Az arverésre kerll6 vagyontargy(ak) megnevezése: 974/13 hrsz. kivett beépitetlen
terllet

Tipus: telek

Terllete: 55 m?

Allapota: 4tlagos

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): HOgyész

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 974/13

Ingatlan postai cime: 7191 Hégyész, hrsz. 974/13

Mlvelési 4g: kivett beépitetlen terilet

Terlletnagysag: 55 m?

Az épllet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (idil6, gazdasagi épiilet stb.): 974/13 hrsz.
kivett beépitetlen terilet

A tulajdoni lap II. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: CSARDA-TEX KFt. f.a. 1214 Budapest, Orion Ut 14.

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6l6 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
/Felszamolénak nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): Végrehaijtasi jog

Ingatlan allapota: atlagos

Az ingatlan(ok) megtekinthetSségenek helye, ideje, egyéb kdzlemény: A vagyontargyak
megtekintésére az EER fellleten feltett kérdés-felelet formajaban az arverési eldleg befizetési
hatdridejét megel6zben el6zetesen egyeztetett idépontban van lehetéség.

AFA fizetésre vonatkozé szabélyok: A vagyontargyak értékesitése az &fa tv. 86. § alapjan mentes.
Vételar megfizetésének modja, hatarideje: A licitdlénak az ajanlat targyat képez6 vagyontargy

vonatkozasaban a vételarat forintban kell megfizetnie atutaldssal a szerz6désben rogzitésre
keril6 feltételeknek megfelel6en a Csarda-Tex KFft. "f.a." Unicredit Bank Zrt-nél vezetett



10918001-00000126-78250001 szdmu bankszamlajara. Az adasvételi szerz6dés alapjan a vételar
megfizetése atutaldssal a szerz6désben rogzitett hataridére - maximum az aldirastol szamitott
60 napra - egy 6sszegben torténik.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerz6déskotés hatarideje: Szerz6déskotésre az értékesitési eljaras lezarasat kovetben —
érvényes és eredményes értékesités esetén a felszamolébiztos szerz6déskotésre vonatkozé
Felhivasat kdvetéen 30 napon belil keriil sor. A szerz6déskotés fFeltétele az EER rendszer
Uzemeltetd részére fFizetendd 1%-os jutalék Fizetési kotelezettség teljesitése, amely nem része a
vételarnak.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének modja, hatarideje: A vételdr megfizetését
kovetden a felek altal egyeztetett médon.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb koézleménye: Az arverés lebonyolitdsara a
Cstv. 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet, a 17/2014. (11.3.) Korm. rendelet és az EER rendszer
Felhasznaléi Szabdlyzata az irdnyadé. A nyilvanos arverési eljarasban oly médon lehet részt
venni, hogy a licitalé a www.eer.gov.hu elektronikus feliileten regisztral, és vallalja az EER
rendszer szabdlyainak betartasat. Amennyiben a licitdlé egy adott értékesitési eljardsban mas
magdanszemély vagy szervezet képviseletében kivan részt venni, Ggy a képviselt személy vagy
szervezet adatait az adott értékesitési eljarasba valé bekapcsolédas (regisztracié) soran kell
megadnia. A licitdlé az értékesitésben személyesen, vagy térvényes képviseldje, illetbleg a
polgari perrendtartdsrol szolo6 torvény szerinti meghatalmazottja atjan vehet részt. Kérjiik a
Tisztelt Licitalékat, amennyiben jogi személy képviseletében meghatalmazottként kivannak
részt venni az arverésen, Ugy a Ptk. el6irdsainak megfeleléen elkészitett meghatalmazast,
valamint a meghatalmazé alairasi cimpéldanyat vagy alairdsi mintdjat azonos fajlba
sziveskedjenek feltdlteni, mert az EER rendszer az ,Igazolé dokumentum”-hoz csak egyetlen F4jl
meghatalmazas szkennelt valtozatat az eladé az arverés ajanlattételi hataridejének lejartakor
tekinti meg. Az EER Ffeliiletére feltdltdtt meghatalmazast a szerzédés alairdsakor eredetben is
be kell mutatni az eladé részére. A meghatalmazast az eladénal minden 6nallé értékesitési
eljarasban igazolni kell. Az arverésre azok a tulajdonszerzési képességgel rendelkezé
természetes személyek, illetve jogképességgel rendelkezé jogi személyek (tovabbiakban:
arverésen részt vevék) jogosultak, akikkel szemben nem 4ll fent a Cstv. 49. § (3), illetve (3b)
bekezdéseiben, 49/B. § (5) bekezdésében, a Cstv. 49/F. § szakaszaban, illetve a 49/G. § (3)
bekezdésében meghatarozott kizaré ok vagy dsszeférhetetlenség. Az eladéval szembeni
kovetelések vételarba torténd beszamitdsara nincs lehetéség. A felszamold vevikijelolést
tartalmazé nyilatkozatot nem fogad el. Az eladé és a felszdmold Ugy tekinti, hogy az arverésen
résztvevok a hirdetményben k6zolt Feltételeket az arverezésen valé részvételiikkel elfogadjak
és tudomasul veszik. A meghirdetett ingatlanokra a felszamolé garancidt nem vallal. Licitalé a
licit megtételével tudomasul veszi az eszk6zkor allapotat, ajdnlatanak megtételével lemond
eladéval szembeni mindennem(i kellékszavatossagi és garancidlis igényének érvényesitésérol.
Az ingatlanokra kizarélag egyben tehet6 ajanlat. A felszdmolasi eljardsban ezt megel6zéen az
ingatlanokra négy esetben jelent meg értékesitési hirdetmény. Felhivjuk a Tisztelt Erdeklédék
/Licitalok figyelmét, hogy az EER feliiletén az értékesités anonim médon torténik, ezért név,
telefonszam, e-mail cim megadéasa ezen a feliileten tilos. Az EER feliletén megjelend
hozzaszolasok sziikség esetén a felszamold altal moderalasra keriilnek. A nem megengedett
hozzaszélasok esetében a “Kérdése olyan informaciot tartalmazott, ami nem engedélyezett,
kérjik fogalmazza at” lizenet jelenik meg. Az drverésen nyertessé nyilvanitott ajadnlattevd a licit
benyujtasaval tudomasul veszi, hogy a nyertes ajanlat szerinti adasvételi szerzédés
elkészitéséhez a kozrem(ikodo ligyvédet a felszamold biztositja. Az Ggyvédi munkadij a vételar



alapul vételével szamitottan 1%+AFA. Az ligyvédi munkadijat a nyertessé nyilvanitott, Vevéként
szerz6dést kot licitald, koteles megfizetni.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel Fennall.

A fenti vagyontargyrol készitett tender fiizet az aldbbi linken érhetd el: https://eer.sztfh.hu
/arveres/A4390714/tetelek.pdf
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