Arverési Hirdetmény

A(z) Vamhaz-Audit Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-140877, székhely: 1053 Budapest, Vamhaz korat
8.1 em. 5, levelezési cim: 1053 Budapest, VAdmhaz kéruat 8. 1 em. 5), mint a(z) BELFOLD-SPED Kft
JF.a" (cégjegyzékszam: 13-09-120169, székhely: 2724 Ujlengyel, Hatar at 12.) Budapest Kérnyéki
Torvényszék 8.Fpk.3.017/2023. sz. végzése altal kijelolt felszamoldja, a Cégkozlonyben 2026.
marcius 5. napjan megjelent arverési hirdetménynek megfeleléen

nyilvanos arverés

Gtjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.

Az arverés adatai:

Az arverés helye: az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) altal biztositott online Feliilet (
https://eer.sztfh.hu/arveres/A4471976)

Az arverés kezdete: 2026. marcius 20. 11 6ra 00 perc

Az arverés vége: 2026. aprilis 2. 11 6ra 00 perc

Eljaras Gjra meghirdetéseinek szdma: 2

Ajanlati kotottségvallalas idétartama: 60 nap

Kikidltasi &r (minimalar): netté 1 750 000 forint. (a becsérték 50%-a)

A kikidltasi ar csokkentését az érdekeltek irdsban nem ellenezték.

Licitlépcso:

1 millié forintig: netté 5 000 forint

1 millié Forint és 5 millié forint k6zott: nettd 30 000 Forint

5 millié forint és 20 millié forint kozott: nettd 50 000 forint

20 millié forint és 200 millié forint kozott: nettd 200 000 forint
200 millié Forint és afelett: netté 500 000 Forint

Arverési elSleg 6sszege: nettd 87 500 forint

Az arverési el6leg megfizetésének mddja, hatarideje: Az arverésen az vehet részt, aki az arverési
hirdetményben meghatarozott 6sszegl arverési el6leget legkésébb az arverési hirdetményben
megjelolt kezdd id6épontjatél visszafelé szamitott masodik munkanap.0:00 6rdig banki atutalas
Utjan megfizeti a Vamhaz-Audit Zrt. OTP Banknal vezetett 11748069-25514438 szamu letéti
bankszamlajara. Az arverési el6leg vagy palyazati biztositék 6sszege a hirdetményben megjelolt
fizetési szamlan torténd jovairas idépontjaban mindsiil megfizetettnek [17/2014. (ll. 3.) Korm.
rendelet 13. § (2) bekezdés]. Az arverési el6leg atutaldsakor a licitalénak a kozleményben fel kell
tiintetnie az értékesités EER azonosité szamat, valamint az arverésre jelentkezéskor az EER
rendszer altal a licitalo részére adott ,F” betlivel kezd6dé felhasznaléd azonositéd szamat.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kozlemény: Az arverési eldleg befizetésére adott hataridé
leteltét kdvetben az értékesitd ellendrzi a bankszamlaszdmra érkezett befizetéseket és
elektronikusan engedélyezi a licitdlo részére az értékesitésen torténd részvételt. Az értékesités
ebben az id6szakban “Beléptetés alatt” statuszba keriil, ez id6 alatt a ,,Kérdések és valaszok”
felllet ideiglenesen inaktiv, nem hasznalhaté. Az eladé akkor aktivalja az elektronikus
értékesitési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi azonositoét, ha
az arverési eléleg megfizetésre, a megfizetésrél a bizonylat az EER-be feltdltésre keriilt. Az
arverési el6leg hataridében tortént jovairasanak, és a bizonylat feltoltésének hidnydban az


https://eer.sztfh.hu/arveres/A4471976

arverésen részt venni nem lehet. A befizetések, tovdbba a jelen hirdetményben és a
szabdlyzatokban eldirt Feltételek nem teljesiilése esetén a szabalytalanul eljaré licitdlot az Eladé
az értékesitésbol kizarja és részére a megfizetett arverési el6leget visszautalja. Ha az arverés
eredménytelen, a felszdmoldbiztos az arverési eldleg teljes 6sszegét az eredménytelenség
megallapitasatél szamitott 8 munkanapon beliil az arverezd(k) részére visszautalja. Ha az
arverési eljards eredményes, a felszdmoldbiztos az arverési el6leget a nyertes licitalénal a

belll visszautalja.

A 237/2009. (X.20.) Korm. rendelet 2.§ (7b) alapjan elveszti az arverési el6leget

- az arverez0, ha az arverés azért eredménytelen, mert senki nem tett legaldbb a kikialtasi arnak
megfeleld licitet,

- az arverés nyertese, ha a szerz6dés az arverés nyertesének érdekkorében felmerilé okbol nem
jon létre, vagy az arverés nyertese a vételdrat az eldirt hataridében nem fizeti meg.

A felszamolonak - a vagyonfelmérés, valamint az adés vagyonara vonatkozo6 adatok alapjan
- elovasarlasra jogosultrol nincs tudomasa.
Az arverésre keriil6é vagyontargy(ak):

Kertészsziget, Béke u. bontandé lakéhaz

Az arverésre kerilé vagyontargy(ak) becsértéke 6sszesen: netté 3 500 000 forint.

1. tétel: Az drverésre keril6é vagyontargy(ak) megnevezése: Bontando lakéhaz
Tipus: haz

Teriilete: 2 396 m?

Allapota: bontdasra varé

Kozmlvesitettség foka: teljesen kozml(ivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Becsérték: nettd 3 500 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepiilés neve (ahol az ingatlan fekszik): Kertészsziget

Ingatlan Fekvése: belteriilet

Helyrajzi szam: 115

Ingatlan postai cime: 5526 Kertészsziget, Béke UTCA 3.

Mlvelési 4g: Kivett lakdhaz és udvar gazdasagi épiilet

Mlvelés alél kivett teriilet esetén annak elnevezése: Kivett

Terlletnagysag: 2 396 m?

Az épiilet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakéhaz, (dil6, gazdasagi épiilet stb.): Bontandé
lakéhaz

A tulajdoni lap Il. részében feltiintetett adatok:
Tulajdonos neve, cime: Belf6ld-Sped Kft. ,f.a.”

A felszdmolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kévetelményeirdl
sz6lo 106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs
[Felszamoldnak nincs tudomasa.



Az ingatlan terhei (tulajdoni lap Ill. rész): 161368/4/2023.11.15 bh. alapjan Végrehajtasi jog 19
302 Eur fékovetelés és jarulékai erejéig Schmitz Cargobull Magyarorszag KFt. javara. 158097/4
/2024.04.23 bh. alapjan Végrehajtasi jog 1 373 325 Ft fokovetelés és jarulékai erejéig Puskas
Béla javara. 158157/4/2024.04.25 bh. alapjan Végrehajtasi jog 311 825 828 Ft fékovetelés és
jarulékai erejéig NAV javara. 159921/3/2024.07.10 bh. alapjan Végrehajtasi jog 698 376 Ft
fokovetelés és jarulékai erejéig Sipos Jozsef javara.

Ingatlan allapota: bontasra varé

Az ingatlan(ok) megtekinthetéségének helye, ideje, egyéb kézlemény: Az ingatlan természetben
torténd megtekintésére barmely idépontban lehetdség van, mivel a telek keritése hidnyos,
atjarhato, igy barki szamara megkdzelitheté.

AFA fizetésre vonatkozé szabélyok: Az irdnyar netté dsszegben keriilt megjeldlésre. Az Arverezé
a vételi ajanlatat nettd 6sszegben kdteles megtenni, és a nettd dsszeget kdteles az EER
Felliletére feltdlteni. A 27% AFA-t a Maganszemély Vevd a netté vételaron feliil koteles
megfizetni Eladénak a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen. Az altalanos
forgalmi adérél szold 2007. évi CXXVIL. torvény 142. § (1) bekezdésének g) pontja alapjan,
amennyiben a Vevo a hivatkozott torvény 5. § szerinti alanya, az adét a termék beszerzdje fizeti
(Forditott AFA).

Vételar megfizetésének modja, hatarideje: A vételar teljes 6sszegét dtutalassal a Vamhaz-
Audit Zrt. OTP Banknal vezetett 11748069-25514438-00000000 szamu letéti bankszamlajara az
adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott nyolc (8) napos hataridén belil kell megfizetni.
Amennyiben a vevd az adasvételi szerz6désben megjelolt Fizetési kotelezettségének egyaltalan
nem tesz eleget vagy legkésébb a szerzédés aldirdsat kovetd nyolcadik (8.) napon részben
teljesit, Ugy a felszamolé irasban legfeljebb egyszeri 8 napos pothataridét adhat. A péthataridé
eredménytelen eltelte esetén az eladé jogosult a szerzédéstol eldllni. Az elallassal
kapcsolatosan sem a felszdmoléval, sem az eladéval szemben karigény vagy egyéb jogcimen
igény nem érvényesithetd.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzodéskotés hatarideje: A nyertes licitdloval az adasvételi szerzédést a felszamold
legkésébb az EER rendszert izemeltet6 szamara eldirt jutalék megfizetésének 30 napos
hatdaridejétél szamitott 15 (tizenot) napon belil kéti meg a kiirdsban foglaltak szerint.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének médja, hatarideje: A vagyonelem tulajdonba és
birtokba adasara a teljes vételdr megfizetése esetén keriil sor okiratba foglalt tulajdonjog és
birtok atruhazé nyilatkozat alapjan. A megvasarolt vagyonelemeket a vevé a teljes vételar
megfizetését koveto tizenot (15) napon beliil kételes birtokba venni. A vevének felréhatd
késedelmes birtokbavétel esetén a vevé napi 30.000 Ft kotbért koteles Fizetni. Vevd tudomasul
felszdmoldéval szemben nem érvényesit, a birtokbavétellel kapcsolatos esetleges kéltségek
Vevét terhelik.

A felszamolo hirdetménnyel kapcsolatos egyéb koézleménye: Nyilatkozunk a 237/2009. Korm.
r. 2.8 (4a) bek. alapjan, hogy a vagyontargy az adott felszamolasi eljardésban HARMADIK
alkalommal torténé értékesitésére keril sor. A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti
értesitési kotelezettségét a felszdmolo teljesitette. A vagyontargy(ak) egyiittes irdnyara nettd
ar (az AFA-t nem tartalmazza). Az adasvételi szerzédésben a tételenkénti vételar a becsérték
aranyaban kerll meghatdrozasra. Az arverési hirdetményben meghatarozott minimalarnal nem



lehet alacsonyabb vételi ajadnlatot tenni. Ha az értékesitd az értékesitési eljarasban az arverezot
palyazéként, illetve drverezéként aktivalja, és ennek ellenére a palydzé nem tesz legaldbb a
minimalarnak megfeleld vételi ajanlatot, illetve egyetlen arverezé sem tesz legalabb a kikialtasi
arnak megfeleld vételi ajanlatot, Ugy a palyazé a palyazati biztositék, az arverezd az arverési
eléleg dsszegét elvesziti. Az arverésen részt venni természetes személyek, illetve jogi személyek
jogosultak, akikkel szemben nem allhat Fent a Cstv. 49. § (3), illetve (3b) bekezdéseiben, 49/B. §
(5) bekezdésében, a Cstv. 49/F. § szakaszaban, illetve a 49/G. § (3) bekezdésében meghatarozott
kizaré ok vagy 6sszeférhetetlenség. Felhivjuk a tisztelt licitdlok figyelmét, hogy a 17/2014. (11.3.)
Korm.rendelet 2021. oktéber 1. napjatél hatalyos rendelkezései folytan az elektronikus
értékesités Folyamata, igy az EER Szabalyzata is médosult, amely miatt az egyik valtozas, hogy az
értékesitésen torténd részvétel kétlépcsds folyamatta valt. A regisztracios célu elsé
bejelentkezés maganszemélyként torténik. Amennyiben a licitalé egy adott értékesitési
eljarasban mas maganszemély vagy szervezet képviseletében kivan részt venni, gy a képviselt
személy vagy szervezet adatait az adott értékesitési eljadrasba valé bekapcsolddas (regisztracid)
soran kell megadnia. A licitalo az értékesitésben személyesen, vagy torvényes képviseldje,
illet6leg a polgari perrendtartasrél szélo torvény szerinti meghatalmazottja Gtjan vehet részt.
Kérjik a Tisztelt Licitalokat, hogy amennyiben jogi személy képviseletében meghatalmazottként
kivannak részt venni az arverésen, Ugy a Ptk. el6irdsainak megfeleléen elkészitett
meghatalmazast, valamint a meghatalmazé alairdsi cimpéldanyat vagy alairdsi mintdjat azonos
fajlba sziveskedjenek feltslteni, mert az EER rendszer az ,1gazolé dokumentum”-hoz csak
feltoltott meghatalmazas szkennelt valtozatat az elad6 az arverés ajanlattételi hataridejének
lejartakor tekinti meg. Az EER feliiletére feltsltdtt meghatalmazast a szerz3dés alairasakor
eredetben is be kell mutatni az eladé részére. A meghatalmazast az eladénal minden 6nallé
értékesitési eljardsban igazolni kell. Az arverés kiiréja fenntartja maganak a jogot, hogy a jelen
arverési hirdetményt az ajadnlatok beérkezése eldtt visszavonja, az arverést - megfeleld ajanlat
hidnya esetén — eredménytelennek nyilvanitsa. Az eladéval szembeni kovetelések vételarba
torténé beszamitdsara nincs lehetéség. Az 1991. évi XLIX. térvény 49/C. §-anak (3) bekezdése
alapjan: a felszamolas elrendelését megel6z6en kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett vagy
jogszabdly alapjan eldévasarlasra jogosult ezt a jogat a nyilvanos értékesitésen vagy azt kovetden
a Felszamolo felhivasara gyakorolhatja oly médon, hogy a véglegesen kialakult vételar
ismeretében nyilatkozik vételi szandékarél. A végleges vételarrol az elévasarlasi szandékat
bejelent6 személyt a felszdmolé irdsban tajékoztatja, és ennek kézhezvételétél szamitott tiz
napon belll kell a végleges el6vasarlasi nyilatkozatot, tovabba fedezetigazolast megkildeni. A
bejelentés elmaradasa esetén a felszamolé Ggy tekinti, hogy — a felszamolé altal nem ismert -
elévasarlasi jogosultak elévasarlasi jogukkal élni nem kivannak, az ajanlatok kozlését nem kérik.
A felszdmolo vevékijelolést tartalmazo nyilatkozatot nem fogad el. Az eladé és a felszamolé Ggy
tekinti, hogy az arverésen résztvevdk a hirdetményben kozolt Feltételeket az arverezésen valo
részvételikkel elfogadjak és tudomasul veszik.. Az drverésen résztvevo nyertes licitdléval az
adasvételi szerzédést legkésébb az EER rendszert lizemeltetd szdmara eldirt jutalék
megfizetésének 30 napos hataridejétdl szamitott 15 (tizenot) napon beldl kell megkotni, a
szerz8déskotés tovabbi feltétele az EER rendszer lizemeltetd szamara tértént 1 %-os jutalék
fizetési kotelezettség teljesitése, amely 6sszeg nem része a vételdrnak. A felszamolé altal
megjeldlt Ggyvéd munkadija a véglegesen kialakult netté vételar netté 1 %-a + AFA, de legaldbb
nettd 180.000 Ft + AFA, melynek kdltségét a Vevé viseli és a szerzé6déskotéssel egyidejileg
esedékes. A Felszamolo érvénytelennek tekinti az drverést, amennyiben a nyertes licitalé az
eredményhirdetés EER rendszerben tdrtént megjelenésétél szamitott 30 (harminc) napon beliil
az 1 % jutalékot nem fizeti meg az EER rendszert lizemelteté szdmara és elvesziti a befizetett
ajanlati biztositékot. A birtokba adasra kizarélag a teljes vételar kifizetésének idépontja utan
kerilhet sor. A felszdmolo az arverést megfelel6 ajanlat hidnyaban vagy egyéb indokolt okbél
eredménytelennek nyilvanithatja, és Uj arverést irhat ki.



A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel fFennall.

A fenti vagyontargyrol készitett tender Flizet az aldbbi linken érhetd el: https://eer.sztfh.hu
/arveres/A4471976/tetelek.pdf
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