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A vizsgált ingatlan elhelyezkedése és környezetének jellemzése
A főváros III. kerület Óbuda-Békásmegyer, amely Budapestnek az északnyugati részén helyezkedik el. A városrészt két főút, a 10-es és s 11-es számú, köti össze a főváros többi részével és a környező településekkel. A Megyeri híd megépítése óta a pesti oldalról két hídon át közelíthető meg. A 10-es főút Óbudán a Bécsi út a főváros északnyugati agglomerációs településeinek sorát fűzi fel. Az Esztergomi vasútvonal felújított nyomvonala mentén több új vasútállomás is létesült. A vizsgált ingatlan közvetlenül a 10-es mellett helyezkedik el, nagyon kedvező tömegközlekedési kapcsolatokkal.
A vizsgált ingatlan a Bécsi út külső részén helyezkedik el, az Óbudai temetővel szemközti oldalon. Északra az egykori laktanya helyén épült lakóteleppel határos, déli és nyugati oldalán telkes családi házas beépítés övezi. A délnyugati telekhatára mentén erdősáv húzódik. Az ingatlan valamennyi közművel ellátott.
Az ÓBÉSZ további előírásai alapján a 33.000 m2 térszín feletti szintterületnek nagyjából a felén helyezhető el lakás, átlag bruttó 100 m2 lakásterülettel számolva mintegy ~150 db.
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